Pascal ROBERT & Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon - 75009 PARIS
tél : 01 40 06 08 98
fax : 01 40 06 03 68

proces verbal de constat

dressé le SIX AVRIL DEUX MIL SEIZE.

par Maitre Pascal ROBERT, Huissier de Justice Associé de la Société Civile
Professionnelle Pascal ROBERT et Mayeul ROBERT. titulaire d’un Office
d’Huissier de Justice prés le Ti ribunal de Grande Instance de PARIS, y
demeurant 16 rue Vignon & PARIS 9°, soussigné,

a la demande de :

la société JP MORGAN CHASE BANK NATIONAL ASSOCIATI ON,
anciennement la banque MORGAN GUARANTY TRUST COMPAGNY OF
NEW YORK (Etats Unis), société de droit américain au capital de 59.351.000
dollars US, dont le siége social est situé 1111 Polaris Parkway 43240
COLOMBUS, OHIO, Etats Unis d ‘Ameérique et sa succursale 14 place
Vendome, 75001 PARIS, immatriculée au registre du commerce et des sociétés
de Paris sous le numéro 712 041 334.

motifs du constat

Préalablement exposés a Maitre Pascal ROBERT.

La société JP MORGAN CHASE BANK NATIONAL ASSOCIATION diligente
une procédure de saisie immobiliére & ’encontre de la SARL
BELEGGINSGSMAATSCHAPPIJ BELENSAS B.V. concernant un immeuble
Situé

12 rue Oudinot a Paris 7™ (75)

La société JP MORGAN CHASE BANK NATIONAL ASSOCIATION ayant

intérét a faire dresser un procés-verbal de description de l'immeuble dans le
cadre de la procédure, il est demandé & Maitre Pascal ROBERT de se rendre
sur place et de procéder a toutes constatations relatives a cet égard.
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constatations de Maitre Pascal Robert

Pascal ROBERT &
Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon
75009 PARIS

Je me suis rendu ce jour, mercredi 6 avril 2016, 12 rue Oudinot a Paris 7°™

(75).
Jétais accompagné de :

V' Monsieur Jéréme POULAUD, géométre expert, qui a effectué le métrage
de l'appartement ; son rapport est annexé au présent procés-verbal de
constat.

V' Monsieur Jean-Paul ALAUZE, géométre expert, qui a effectué les
diagnostics techniques.

Sur place, j’ai rencontré Monsieur Frangois CHMELEWSKY représentant la
société BELEGGINSGSMAATSCHAPPIJ BELENSAS B.V.

En sa présence, j’ai pu constater ce qui suit :

Au cours de mes constatations, j’ai pris des photographies que j’intégre au
présent proceés-verbal de constat.

J'intégre également un plan succinct des locaux sur lequel un numéro est
affecté a chaque piéce.

IMMEUBLE

L’ensemble immobilier, construit sur le terrain du 12 rue Oudinot a@ PARIS
7¢"¢, est formé de quatre bétiments articulés autour de deux cours intérieures
entre la rue Oudinot et le vaste jardin qui s 'étend en partie arriere de ['un des
bdtiments.
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Ces bdtiments, pour les besoins de mes constatations, seront dénommés :
o bdtiment rue,

o bdtiment central,

o bdtiment jardin,

o bdtiment latéral (anciennes écuries).

CONDITIONS D’OCCUPATION DES LOCAUX

Monsieur Frangois CHMELEWSKY m’a indiqué que l'immeuble n’était plus
occupé depuis environ vingt cing ans.

Cet ensemble se trouve dans un état de délabrement avancé.
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1l est entierement vide, démeublé et libre de toute occupation.

Toutes les fenétres et une grande partie des portes extérieures sont murées.

A Uintérieur des bdtiments, un certain nombre de cloisons ont été abattues,
des plafonds sont effondrés par endroits et en d’autres des parties de facade
sont ouvertes.
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Dans [’ensemble des locaux, une grande partie des revétements de sol ont été
arrachés. Cela concerne notamment toutes les piéces en parquet.

Toutes les cheminées, précédemment existant dans un certain nombre des
pieces de ces locaux, ont été arrachées.

De la méme fagon, les anciennes cuisines, salles de bains et piéces de W.C.
sont inutilisables en ce que tout ou partie des éléments d’équipement ont été
arrachés ou sont dans un état tel qu’ils ne peuvent plus étre utilisés.

En partie arriere, le jardin est devenu un sous-bois a raison des arbres qui y
ont poussé depuis vingt cing ans.

De méme, la cour principale est envahie d’arbustes qui ont poussé dans les
Jjoints des pavés ou sur les anciennes platebandes.
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COMPOSITION DES LOCAUX

BATIMENT JARDIN - REZ-DE-CHAUSSEE
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PIECE NUMERO 01

Elle est située au fond de I’aile en retour du bétiment principal c6té jardin et
éclairée par une fenétre ouvrant sur le jardin.

Le parquet du sol a été entiérement arraché.

PIECE NUMERO 02

Elle est située dans la premiére partie de I’aile en retour de la facade et
éclairée par une fenétre ouvrant sur le jardin.

Le parquet du sol a été entiérement arraché.
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PIECE NUMERO 03

Elle est éclairée par une porte-fenétre ouvrant sur le jardin.

Les revétements de sol ont été partiellement arrachés.

PIECE NUMERO 04

Elle est éclairée par deux fenétres ouvrant sur le jardin, deux fenétres et une
porte donnant sur la cour principale.

Les revétements de sol sont disparates suivant les endroits, carrelage ou
ancien parquet qui ont été arrachés.

Les cloisons séparatives des piéces voisines ont été pour parties démolies.

W.C. NUMERO 1

1l est éclairé par une fenétre ouvrant sur la facade latérale de l'immeuble.

PIECE NUMERO 05

Elle est située dans une aile en retour du bétiment principal cété cour.
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Elle est éclairée par une fenétre et une porte-fenétre donnant sur la cour
principale.

1l s’agit a I’évidence d’une ancienne cuisine dont tous les éléments
d’équipement ont été déposés.

PIECE NUMERO 06

Elle posséde une porte-fenétre et deux fenétres sur jardin ainsi qu’une fenétre
sur cour principale.

Elle est située derriére la cage d’escalier.

PASSAGE COUVERT ENTRE COUR PRINCIPALE ET JARDIN
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Le sol en magonnerie est usagé.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture
ancienne, sale et usagée.

CAVE NUMERO 01

L’accés a la cave se fait par un escalier en magonnerie depuis le rez-de-
chaussée de [’escalier numéro 102.

La cave est voiitée. 1l s’agit d’une ancienne chaufferie.

Le sol est cimenté.

PIECE NUMERO 07

Elle est située a droite de [’escalier numéro 102,
Elle posséde une fenétre sur cour.

Le sol est recouvert d’un dallage en marbre.

PIECE NUMERO 08

Elle est située au fond de la piéce numéro 07 et posséde deux portes-fenétres
sur jardin.

Le sol est recouvert d’un dallage en marbre.
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CUISINE NUMERO 01

Elle est située au fond de la piéce numéro 07 et posséde une porte-fenétre sur
Jjardin.

DEBARRAS NUMERO 01

1l est situé a droite du passage couvert.
1l est éclairé par une baie vitrée donnant sur ce passage couvert.
Le sol est recouvert d’un revétement ciment usagé et ancien.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture trés
ancienne, sale et usagée.

DEBARRAS NUMERO 02

1l est situé a droite du passage couvert. Il est obscur.
Le sol est constitué d’une dalle magonnée ancienne et usagée.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture trés
ancienne.

ESCALIER NUMERO 101

Ony accéde par la cour principale.
L’escalier est en bois.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture
ancienne, sale, usagée et en mauvais état.

Cette cage d’escalier est éclairée par des fenétres sur cour.
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PIECE NUMERO 101

Elle posséde deux fenétres sur cour principale et une fenétre latérale et deux
fenétres sur jardin.

Le plafond a été entiérement déposé.

PIECE NUMERO 102

Pascl ROBERTE Elle posséde deux fenétres sur cour et deux fenétres sur jardin.
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Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

PIECE NUMERO 103

Elle posséde deux fenétres sur jardin et une fenétre sur cour principale.

SALLE DE BAINS NUMERO 101

Elle est attenante a la cage d’escalier et posséde une fenétre sur cour.

DEGAGEMENT NUMERO 101

1l est situé au fond de la salle de bains. 1l est obscur.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

CUISINE NUMERO 101

Elle est située a gauche du dégagement et posséde une fenétre sur cour.
Le sol est constitué d’une dalle magonnée ancienne et usagée.

Tous les éléments d’équipement en ont été retirés.

PIECE NUMERO 104

Elle est située au fond du dégagement et posséde deux fenétres sur jardin.

Pascal ROBERT & Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.
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PIECE NUMERO 105

Elle posséde deux fenétres sur jardin.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

PIECE NUMERO 106

Elle est située au fond de la piece numéro 105 et a droite de la cuisine.

Elle posséde deux fenétres sur cour principale.

PIECE NUMERO 107

Elle est située a gauche de la piéce numéro 105 et posséde deux fenétres sur
Jjardin.

ESCALIER NUMERO 102

L’escalier est en bois avec rambarde constituée de pilastres métalliques
surmontés d’une main-courante en bois verni.

La cage d’escalier est éclairée sur les paliers des premier et deuxiéme étages
par une fenétre sur cour.

PIECE NUMERO 108

Elle est située a droite de la cage d’escalier numéro 102 et posséde deux
fenétres sur cour.

Le plafond est en grande partie effondré. Certaines poutres pendent du
plafond.

Les gravats de la partie effondrée du plafond jonchent le sol.

DEGAGEMENT NUMERO 102

1l est obscur.

Le sol est constitué d’une dalle en magonnerie.
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SALLE DE BAINS NUMERO 102

Elle posséde une fenétre sur jardin.

Le sol est constitué d’une dalle en magonnerie.
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DEGAGEMENT NUMERO 201

1l est obscur.
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Ce dégagement prend naissance a droite de la cage d’escalier numéro 102 et
donne accés a la piece numéro 201 ainsi qu’a la salle de bains numéro 201.

Le sol est recouvert de moquette.

PIECE NUMERO 201

Elle est située a gauche du dégagement numéro 201 et posséde une fenétre sur
la cour principale et un Velux dans le toit.

Le sol est recouvert de moquette.

Un panneau indique des risques d’effondrement du sol de cette piéce.

SALLE DE BAINS NUMERO 201

Elle est située au fond a gauche du dégagement numéro 201 et posséde une
fenétre sur jardin.

Le sol est recouvert de carrelage.

Subsistent quelques éléments d’équipement qui sont cassés.

DEGAGEMENT NUMERO 202

1l fait suite au dégagement numéro 201. 1 est obscur.

Le sol est recouvert d une moquette sur dalle de magonnerie.

PIECE NUMERQO 202

Elle est éclairée par un Velux dans le toit.

Le sol est recouvert d’une moquette sur dalle en ciment.

PIECE NUMERO 203

Elle est éclairée par un Velux cété cour.

Le sol est recouvert d’une moquette sur dalle ciment.
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PIECE NUMERO 204

Elle est éclairée par un Velux cété jardin.

Le sol est recouvert d’une moquette sur dalle ciment.

PIECE NUMERQO 205

Elle est éclairée par un Velux cété jardin.

Le sol est recouvert d’une moquette sur dalle ciment.

DEBARRAS NUMERO 201

1l est obscur.

DEGAGEMENT NUMERO 203

1l est obscur.

Le sol est recouvert de moquette.

DEGAGEMENT NUMERO 204

1l est situé a droite du palier du deuxiéme étage de I’escalier numéro 101 et
éclairé par deux petites ouvertures donnant sur [’extérieur.

DEBARRAS NUMERO 203

1l posséde une fenétre sur cour.

1l s’agit d’une ancienne piéce de W.C,

PIECE NUMERO 206

Elle posséde un chdssis parisien cété jardin.

Le sol est constitué de larges planches.
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GRENIER

1l est situé au fond du dégagement numéro 204.
La toiture de cette partie du bdtiment est éventrée.

Il existe deux chdssis parisiens permettant ’éclairage naturel ainsi qu’une
Jenétre coté cour et une fenétre cété jardin.

DEBARRAS NUMERO 202

1l est situé a droite du palier du deuxiéme étage de [’escalier numéro 101. I
est obscur.

COMBLES

Des combles s’étendent sur une partie du deuxiéme étage.
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BATIMENT RUE - REZ-DE-CHAUSSEE
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PIECE NUMERO 11

Elle posséde une fenétre sur rue.

Le parquet du sol est entiérement arraché.
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ENTREE NUMERO 11

Elle posséde une porte sur rue.

Le parquet du sol est entiérement arraché.

PIECE NUMEROQO 12

Elle posséde deux fenétres sur rue.

Le parquet du sol est arraché.

PIECE NUMERO 13

Elle posséde deux fenétres sur cour principale.

Le parquet du sol est arraché.

CUISINE NUMERO 11

Le sol est recouvert de carrelage.

Elle posséde une porte sur cour principale.

DEGAGEMENT NUMERO 11

1l est obscur.
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Le sol est recouvert de carrelage.

W.C. NUMERQO 11

1l est obscur.

W.C. NUMERQ 12

1l est obscur.

On y accéde par une porte depuis la cour principale cété gauche du porche
entre la cour et la rue Qudinot.

PIECE NUMEROQO 14

Elle posséde quatre fenétres sur rue.

Le sol est recouvert d’un parquet en trés mauvais état.

PALIER NUMEROQ 12

1l posséde une porte sur cour et une porte sur [’escalier numéro 13.

Le sol est recouvert pour partie de parquet et pour partie de tomettes.

HALL NUMERO 13

1l prend naissance dans la cour secondaire et donne accés a I’escalier numéro
13.

Le sol est recouvert de carrelage.

ENTREE NUMERQ 11

Elle posséde une porte permettant ’accés depuis la rue a l'immeuble.

Le sol est recouvert de carrelage.

PIECE NUMERO 15

Elle posséde une fenétre sur cour secondaire.
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Le sol est en parquet.

PIECE NUMERO 16

Elle posséde une fenétre sur rue.

Le sol est en parquet.

CUISINE NUMERO 12

Elle posséde une fenétre sur cour secondaire.

Le sol est recouvert de tomettes.

ESCALIER NUMERO 13

Cet escalier en bois donne accés aux premier, deuxiéme et troisiéme étages.

1l est éclairé au niveau de chaque palier par une fenétre sur rue.

Le sol des paliers est en parquet.
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PIECE NUMEROQO 111

Elle posséde deux fenétres sur rue.

Le parquet du sol est arraché.

PIECE NUMEROQ 112

Elle posséde une fenétre sur cour.
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DEGAGEMENT NUMERO 111

1l est obscur.

Le sol est en parquet.

PIECE NUMERO 113

Elle posséde deux fenétres sur rue.

Le parquet du sol est arraché.

CUISINE NUMERO 111

Elle posséde une fenétre sur cour.

Une partie du mur de fagade est éventrée laissant apparaitre les montants en
bois de la structure de la fagade. Le bois de ce montant est en partie pourri.

DEGAGEMENT NUMEROQO 112

1l posséde une fenétre sur cour principale.

Le sol est recouvert d’une moquette sur dalle ciment.
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W.C. NUMEROQO 111

1l posséde une fenétre sur cour.

DEGAGEMENT NUMERO 113

Le sol est recouvert de tomettes anciennes.

1l posséde une fenétre sur cour.

CAGE D’ESCALIER NUMEROQ 111

Elle prend naissance dans la cour principale et donne accés au rez-de-
chaussée, premier et deuxiéme étages.

La cage de I’escalier est éclairée au niveau de chaque palier par une fenétre
SUr cour.

L’escalier est en bois avec rambarde constituée de pilastres métalliques
surmontés d’une main-courante en bois verni.

Le sol des paliers est recouvert de tomettes.

SALLE DE BAINS NUMERO 111

Elle est obscure.

Le sol est recouvert de carrelage.

DEBARRAS NUMERO 112

1l est obscur.

Le sol est recouvert de tomettes.

DEGAGEMENT NUMERO 114

1l est obscur.

Le sol est recouvert d’un linoléum sur dalle ciment.
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PIECE NUMERO 114

Elle posséde une fenétre sur rue.

Le sol est en parquet.

DEGAGEMENT NUMERO 115

1l se trouve derriere la cage d’escalier.
1l est obscur.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

PIECE NUMERQO 115

Elle posséde deux fenétres sur rue.

Le sol est en parquet.

W.C. NUMEROQO 112

1l est obscur.

Le sol est carrelé.

PIECE NUMERO 116

Elle possede deux fenétres sur rue.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

CUISINE NUMEROQO 112

Elle posséde une fenétre sur cour.

Le sol est recouvert d’un revétement en linoléum.

ESCALIER NUMERO 112

Il permet la liaison entre le rez-de-chaussée et le premier étage au niveau du
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La cage d’escalier est obscure.

L’escalier est en bois et le sol du palier en parquet.

PIECE NUMEROQ 117

Elle posséde une fenétre sur rue.

Le sol est recouvert de tomettes.

PIECE NUMERO 118

Elle posséde deux fenétres sur cour secondaire.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

W.C. NUMERO 113

1l posséde deux fenétres sur courette.

Le sol est en parquet.

PIECE NUMEROQO 119

Elle posséde trois fenétres sur courette.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

DEBARRAS NUMERO 113

1l posséde deux fenétres sur courette.

Le sol est en parquet.
SOUS-SOL

1l est inaccessible a raison de [’effondrement d’une partie de l’escalier.
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DEUXIEME ETAGE

Rue oudinot
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CUISINE NUMERO 201

Elle posséde une fenétre sur rue.

Le sol est recouvert de tomettes.

PIECE NUMEROQO 201

Elle posséde deux fenétres sur cour secondaire.

Le sol est en parquet.
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W.C. NUMERO 201

1l posséde deux fenétres sur cour secondaire.

Le sol est en parquet.

PIECE NUMERO 202

Elle posséde trois fenétres sur cour secondaire.

Le sol est en parquet.

DEBARRAS NUMERO 201

1l posséde deux fenétres sur courette.

Le sol est en parquet.

PIECE NUMERO 203

Elle posséde quatre fenétres sur rue.

Le parquet du sol est arraché.

DEBARRAS NUMERO 202

1l est obscur.

Le sol est en parquet.

DEGAGEMENT NUMERO 201

1l est obscur.

Le sol est en parquet.

CUISINE NUMERO 202

Elle est éclairée par un puits d’air dans le toit.

La nature du sol ne peut étre déterminée a raison de la quantité de détritus qui

P | ROBERT &
Mayeul ROBERT le recouvrent.
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PIECE NUMERO 204

Elle posséde une fenétre sur cour principale.

PIECE NUMERO 205

Elle posséde une fenétre sur cour principale.

Le sol est couvert de gravats et le plafond est éventré.

W.C. NUMERO 202

Il n’a pu étre visité a raison du blocage de sa porte d’accés.

DEGAGEMENT NUMERO 202

1l posséde une fenétre sur cour.

Le sol est couvert de gravats.

DEGAGEMENT NUMERO 203

1l est obscur.

Le sol est recouvert d’une moquette sur dalle ciment.

CUISINE NUMERO 203

Elle est éclairée par une verriére donnant sur la piéce numéro 202.

Le sol est recouvert de tomettes.

PIECE NUMERO 205

Le sol en parquet est couvert de gravats.

DEGAGEMENT NUMERO 204

1l posséde une fenétre sur cour.

P | ROBERT &
pram itk Le sol est recouvert de tomettes.
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W.C. NUMERO 203

1l posséde une fenétre sur cour principale.

Le sol est recouvert de tomettes.

CUISINE NUMERO 204

Elle posséde une fenétre sur cour.

Le sol est recouvert de tomettes.

PIECE NUMERO 206

Elle posséde deux fenétres sur rue.

Le parquet du sol est arraché.

SALLE D’EAU NUMERO 201

Elle est obscure.

Le parquet du sol est arraché.

PIECE NUMERO 207

Elle posséde deux fenétres sur rue.

Le parquet du sol est arraché.

PIECE NUMERO 208

Elle posséde une fenétre sur cour.

Le parquet du sol est arraché.

Pascal ROBERT &
Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés

16 rue Vi
75009 PARIS Page n° 33




Pascal ROBERT &
Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon
75009 PARIS

TROISIEME ETAGE

—————

PIECE NUMERO 301

Elle posséde une fenétre sur rue.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

CUISINE NUMERO 301

Elle posséde deux fenétres sur rue.
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La nature du sol ne peut étre déterminée a raison de I’amas de gravats qui le
recouvre.

PIECE NUMERO 302

Elle posséde une fenétre sur courette.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

SALLE DE BAINS NUMERO 301

Elle posséde trois fenétres sur courette.

Le sol est en parquet.

PIECE NUMERO 303

Elle posséde une fenétre sur courette.

DEGAGEMENT NUMERO 301

1l posséde un vasistas coté rue.

Le sol est recouvert de tomettes.

PIECE NUMERO 304

Elle posséde un vasistas dans le toit.

Le sol est recouvert d’une moquette sur parquet.

GRENIER NUMERO 301

Le sol d’une grande partie de ce grenier est effondré.

W.C. NUMERO 301

1l est obscur.
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DEGAGEMENT NUMERO 302

1l posséde un vasistas dans le toit c6té cour.

GRENIER NUMERO 302

1l est obscur.

Le sol est recouvert de tomettes.

GRENIER NUMERO 303

Le sol est couvert de détritus divers.

PIECE NUMERO 305

Elle posséde un vasistas coté rue.

Le sol est couvert de détritus.
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GRENIER NUMERO 306

1l est aménagé sous la pente du toit.

DEGAGEMENT NUMERO 303

1l posséde un vasistas cété cour.

Le sol en tomettes est en partie effondré.

PIECE NUMERO 306

Le sol est en parquet.

PIECE NUMERO 307

Elle posséde un vasistas coté rue.

GRENIER NUMERO 307

1l est situé au fond du dégagement numéro 303.
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BATIMENT CENTRAL

Une partie du bdtiment central communiquait avec le bdtiment sur rue mais
toute I’extrémité du bdtiment central a proximité du bétiment sur jardin est
entiérement murée de sorte que je n’ai puy pénétrer.

BATIMENT LATERAL (ANCIENNES ECURIES)

Les accés a ce bdtiment sont entiérement fermés au moyen de planches et
madriers cloués ou vissés aux facades.
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Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent procés-verbal de constat,
comportant trente neuf pages pour servir et valoir ce que de droit.

Pascal Robert
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