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L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT
Le lundi vingt-sept novembre
de 14 heures 30 a 15 heures 45

A LA REQUETE DE :

La société dénommée AGENCE - CALA ROSSA IMMOBILIER, SARL au capital
de 10.000 euros, immatriculée au RCS d'AJACCIO sous le huméro 492 299 938, dont le siege
social est Route de Cala Rossa 20137 LECCI DE PORTO VECCHIO, agissant poursuites et
diligences de son gérant, domicilié en cette qualité audit siége

Pour laquelle domicile est élu & PARIS 9™ 4 avenue du Cog, au Cabinet de Maitre Jean-
Claude FREAUD, Avocat au Barreau de PARIS, lequel se constitue et occupera pour elle sur
les présentes poursuites de saisie immobiliere et leur suite

Je soussigné, Benjamin Chaplais, Huissier de Justice associé dans la Société Civile
Professionnelle Benjamin Chaplais et Amédée BRIEDJ, titulaire d'un office
d’huissiers de justice prés le Tribunal de Grande Instance de Paris, ayant son
siége 3 PARIS (75007), 32 avenue Charles Floguet

En vertu d’un jugement rendu par la 2¢™ Chambre — 1* Section du Tribunal de Grande
Instance de PARIS le 13 décembre 2016,

Un commandement de payer valant saisie immobiliere précédemment signifié le 30 octobre
2017 étant resté infructueux, et le délai légal de huit jours étant expiré -

Me suis rendu ce jour 51-53 rue des Belles Feuilles dans le 16°™ arrondissement de
PARIS, afin de procéder a la description des lieux saisis par ledit commandement.

A mon arrivée, j'ai rencontré Messieurs Julien BLIN et Pascal PETIT de la société CABINET
PIERRE BLOY, SELAS immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 479 001 745, dont le
siege social est sis 21/23 rue de I'Amiral Roussin 75015 PARIS, géometre-expert.
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Renseignements pris auprés de Monsieur Gérard MADANI dit JOULIN (4gé de 83 ans selon
sa déclaration), il occupe les lieux avec sa fille paraplégique agée de 32 ans, et partiellement
avec son epouse, Madame Sultana MADANI dit JOULIN, gérante de la SCI MONTESSUY
IMMOBILIER, débitrice, dont il est séparé.

Toutefois je constate qu'il Ny a qu'un seul couchage qui est un grand lit, et qu‘aucun
équipement n'est spécifique & un paraplégique. De plus, selon le certificat (ci-joint) que M.
MADANTI lui-méme m’a remis, « un logement adapte et accessible » est nécessaire 3 sa fille.

EXTERIEURS ET PARTIES COMMUNES

L'immeuble dont dépendent les lieux saisis est une construction des années 70 ou 80,

s’élevant sur 12 étages, comportant une soixante de logements. La facade sur rue en pierre
est en état d'usage.

Limmeuble se trouve dans le quartier « Porte Dauphine », résidentiel et bourgeois, a
proximité (environ 400 metres) des stations de métro « Victor Hugo » et « Porte Dauphine »
(ligne 2), et de la station de RER « avenue Foch » (RER C).

Une gardienne, logée, veille sur I'immeuble.

Les parties communes sont en bon état d'entretien. Elles comptent deux batiments, le
batiment A (dont dépendent les lieux saisis) et le batiment B. La porte d'entrée de
I'immeuble est sécurisée par un digicode. On accéde aux étages par, pour chaque batiment,
un ascenseur aveugle de trois personnes, en bon état de fonctionnement. 1l existe

€galement un escalier magonné avec un ascenseur de service d’une capacité de deux
personnes.
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PARTIES PRIVATIVES

Préalablement & ma visite, j/ai adressé un courrier en date du 09 novembre 2017 a la
Société civile SCI MONTESSUY, requise, chez ALLIANCE OFFICE, 66 rue de Miromesnil &
PARIS 8™, Iinvitant notamment 3 prendre contact d’'urgence avec I'Etude pour convenir
d’un rendez-vous sur place. Je me suis €galement rendu a la méme date, 51 rue des Belles
Feuilles, a PARIS 16°™, ol la gardienne m‘a indiqué que les lieux étaient occupés par M, et
Mme MADANI JOULIN. Ayant sonné a linterphone, j'ai parlé & M. MADANI, ainsi déclaré, qui
a refusé de me rencontrer et m’a invité & « voir » avec son avocat. J'ai donc laissé dans leur
boite a lettres le méme type de lettre que celle susdite (cf. copies jointes).

Jai été contacté le 21 novembre 2017 au soir par courriel de Maitre Vanessa GRYNWAIC
(SELARL GRYNWAJC)- AARPI GRYNWAJC-STIBBE, Avocat 3 la Cour, 40 rue de Monceau
/75008 Paris (tél. :01.45.63.55.55). Rendez-vous a finalement été convenu pour ces jour et
heures que dessus.

Pénétrant donc dans les lieux en présence de Monsieur Gérard MADANI et assisté
de Messieurs Pascal PETIT et Julien BLIN de la société CABINET PIERRE BLOY, géométre-
expert, j'ai procédé aux constatations suivantes :

Les biens et droits immobiliers saisis se composent de :

Dans un immeuble sis & PARIS 16éme, 51 et 53 rue des Belles Feuilles, lieudit « 51 rue des
Belles Feuilles », cadastré section EA numéro 47, pour une contenance de 00ha 22a 22ca

- LOT N°128 (de Iétat descriptif de division et de copropriété): UN
APPARTEMENT, dans le batiment A, escalier U, au troisieme étage a gauche sur
jardin, comprenant : séjour, quatre chambres, cuisine, bains, toilette, W.C.

Et les 62.635/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

- LOT N°54 (de I'état descriptif de division et de copropriété): UNE CAVE portant le
numéro 5, dans le batiment A, escalier U, au premier sous-sol

Et les 0,825/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

| APPARTEMENT AU 3™ ETAGE GAUCHE DU BATIMENT A (LOT N°128) |

o REMARQUES GENERALES |

Les lieux comprennent une entrée avec des rangements, un office, en enfilade de I'office, un
cabinet de toilettes, ouvert sur I'entrée un séjour donnant sur jardin par un balcon, une
cuisine aménagée et équipée, un grand dressing en longueur desservant une salle d'eau, et
un dégagement desservant trois chambres et une salle de bain avec WC.
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L'ensemble de I'appartement donne sur des jardins arborés ; il est donc parfaitement au
calme.

Les lieux ont été récemment rénovés, notamment les pieces d'eau, de style contemporain,
avec du parquet en chéne 3 larges lattes collées au sol, des murs peints en blanc cassé, des
faux-plafonds blancs, des prises et interrupteurs électriques en acier brossé de type Meljac,
des menuiseries extérieures en aluminium & double vitrage et des portes également
récentes, le tout en bon état.

B ENTREE ]

On accede a I'appartement a droite sur le palier par une double porte entiérement blindée &
neuf points d'ancrage avec condamnation haute et basse, une tige de sécurité, poignées
béquilles chromée, recouverte de peinture blanc cassé en bon état.

Sol : parquet a larges lattes en chéne clair, a I'anglaise, vitrifié, en bon état (petites rayures
superficielles). Présence d'une butée en acier.

Plinthes en bois, murs : peinture blanc cassé en bon état.

Plafond : faux-plafond en placoplatre avec quatre spots & led encastrés, peint en blanc,
I'ensemble en trés bon état.

Equipements :

- un vidéophone moderne,

- une plaque interrupteur a multiples commandes,

- une commande design pour la domotique et notamment la musique,

- deux placards toute hauteur, portes en meédium, boutons chromés carrés avec des
étagéres a gauche, et un placard technique & droite avec I'ensemble de I'armoire
électrique récente. L’'ensemble peint en blanc cassé et en bon état,

- face a I'entrée, une penderie semblable.

| BUANDERIE B

Elle communique sur I'entrée par une porte simple avec poignées béquilles acier design en
bon état.

Sol et plinthes : carrelage & grandes dalles moderne gris en trés bon état.
Murs : peinture blanc cassé en bon état. Une grille d’aération.

Plafond : faux-plafond en placoplatre avec deux spots & led encastrés, une trappe de visite,
peint en blanc, en bon état.

Equijpements :

- des rangements hauts et bas, portes laquées crémes, intérieur en mélaminé blanc,
- un plan de travail en mélaminé gris,
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- un évier rond en inox équipé d’un robinet mitigeur acier,
- unemplacement toute hauteur pour seche-linge et lave-linge,

le tout récent et en trés bon état.

L CABINET DE TOILETTES B

Il communique en enfilade sur la buanderie par une porte simple avec poignées béquilles en
acier, verrou, en bon état.

Sol et plinthes : carrelage & grandes dalles moderne gris en trés bon état.
Murs : peinture blanc cassé en bon état, avec niche ameénagée de trois étageéres.

Plafond : faux plafond en placoplatre avec spots a led encastrés, une trappe de visite, peint
en blanc, en bon état.

Equipements :

- une cuvette de WC suspendue avec abattant et couvercle, a effet d'eau par réservoir
encastré mural, chasse Geberit chromée, un placard deux portes au-dessus avec
boutons acier, le tout en bon état,

- Uun lave-mains moderne avec une petite niche en dessous, le tout en Corian, équipé
d'un robinet mitigeur, un miroir au-dessus, en bon état.

[ SEJOUR ]

Il ouvre sur I'entrée par un aménagement menuisé toute hauteur avec une niche sur la
gauche, un placard et une niche dans le bas, sur la droite, une commande centrale

domotique, un placard deux portes avec boutons carrés chromés avec deux larges baies de
passage de part et d’autre.

Sol : parquet a larges lattes en chéne clair, collé et vitrifié, en bon état. Une prise électrique
avec clapet en acier brossé.

Plinthes : peinture blanc cassé en bon état.
Murs : peinture blanc cassé en bon état.

Plafond : peint en blanc avec des corniches lumineuses sur la gauche et des coffrages avec
spots a led encastrés sur le pourtour, le tout en bon état.

Equipements :

- deux baies vitrées & trois vantaux dont deux ouvrants, poignées béquilles, chassis
aluminium gris & double vitrage en bon état, sauf une grande vitre fendue dans le
bas.

- le séjour donne sur un balcon d’environ 1 métre de large avec garde-corps magonné
ouvrant sur un jardin avec une vue plutdt degagée, et sur la gauche un hétel
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particulier (ou un ancien hétel particulier) en briques avec toit mansarde,
immeubles

- modernes dans le fond, mur pignon sur la gauche, deux marronniers,
- Une commande Daikin pour le chauffage, moderne.

B CUISINE ]

Elle ouvre sur le séjour par une porte en fer vitrée et dans le haut une baie vitrée en fer
style industriel avec le mur magonné dans le bas, le tout récent et en trés bon état.

Sol : carreaux de ciment bleus et jaunes en bon état.
Plinthes en bois, murs : peinture blanc cassé en bon état.

Plafond : faux plafond en placoplatre avec spots a led encastres, peint en blanc, deux petits
haut-parleurs, le tout en bon état.

Equipements :

- la cuisine est aménagée sur quasiment I'ensemble de ses murs de rangements hauts
et bas, fagades mates grises, intérieur en mélaminé blanc, plans de travail en
ardoise ou fagon ardoise, poignées acier plates, accueillant, coté fenétre, un double
evier inox équipé d’'un porte-robinet mitigeur avec douchette, un emplacement pour
cave a vin électronique basse, deux fours, une hotte électrique dont il manque une
partie, crédence de carrelage fagon pierre beige, le tout récent et en trés bon état.

- estinséré actuellement, au milieu des meubles, un piano de cuisine,

- la cuisine donne jour sur le Jardin par une fenétre en hauteur & deux vantaux
coulissants, menuiseries aluminium gris, double vitrage, en trés bon état,

- prises et interrupteur en acier brossé,

- une petite commande domotique.

B DRESSING ]

II communique sur le sé&jour par deux portes simples avec poignées acier et verrou en bon
état.

Sol et plinthes : carrelage & grandes dalles moderne gris en trés bon état.

Murs : le dressing s’organise en longueur (comme un couloir) avec des rangements toute
hauteur sur I'ensemble de Ia longueur, facades en mélaminé facon bois grisé, intérieur

semblable, poignées creuses acier, le tout a usage de dressing avec des penderies modernes
et en trés bon état.

Plafond : faux plafond en placoplatre avec des spots halogenes noirs modernes orientables,
deux trappes de visite, peint en blanc, en bon état.
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B SALLE D'EAU ]

Elle communique sur le dressing par une porte coulissante, simple, en bon état.
Sol : €maux facon pierre en bon état.
Murs : petits carrés fagon pierre naturelle en bon état.

Plafond : faux plafond en placoplatre avec deux petits haut-parleurs, deux spots & led
encastrés, peint en blanc, en bon état.

Equipements :

-~ Une vasque ovale en Corian (ou facon Corian) équipée d'un robinet mitigeur mural,
reposant sur un meuble maconné habillé d'un petit carrelage fagon pierre semblable
aux murs, deux tiroirs coulissants en mélaminé blanc, un miroir a éclairage au-
dessus, I'ensemble en bon état,

- une douche fermant par deux panneaux en verre, entierement habillée de carrelage
semblable au sol et aux murs, équipée d’un robinet mitigeur avec douchette, en état
d’usage.

B DEGAGEMENT ]

Il communique sur le séjour par une porte simple avec poignées béquilles acier, en bon état.
Sol : €émaux facon pierre en bon état.
Plinthes en bois, murs : peinture blanc cassé en bon état.

Plafond : faux-plafond en placoplatre avec un triple spot halogene orientable noir, trappe de
visite, peint en blanc, en bon état.

| CHAMBRE 1/BUREAU ]

Elle communique sur le couloir par une porte simple avec poignées béquilles acier, en bon
état.

Sol : parquet a larges lattes en chéne clair, collé et vitrifié, en bon état.
Plinthes en bois, murs : peints en blanc, en bon état.
Plafond : peint en blanc, en trés bon état, un point lumineux.
Equipements :
- la piece donne jour sur I'ensemble de Ia facade par une baie vitrée en hauteur,

double vitrage, chassis aluminium, deux vantaux ouvrants, poignées béquilles en
bon état, volet roulant automatisé, en bon état,
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- un placard de rangement a trois portes en médium peint en blanc avec boutons
acier, moderne et en bon état.

I CHAMBRE 2 ]

Il s'agit d'une chambre en angle donnant sur un balcon avec une vue 3 I'arriére dégagée sur
un jardin arboré et des immeubles anciens éloignés (belle vue).

Elle communique sur le dégagement par une porte simple avec poignées béquilles acier, en
bon état.

Sol : parquet a larges lattes en chéne clair, collé et vitrifié, en bon état.

Plinthes : en bois, peintes en gris, en bon état.

Murs : peints en blanc, en bon état.

Plafond : avec un point lumineux, peint en blanc, en bon état avec un faux-plafond dans la
partie en dégagement et un coffrage a la téte du lit, des spots a led encastrés, une

climatisation encastrée, le tout en bon état.

Equipements :

- sur I'ensemble des fagades se trouvent des baies coulissantes toute largeur, toute
hauteur a gauche, en hauteur 3 droite, chassis aluminium, double vitrage, en bon
état, volets roulants automatisés en bon état.

L CHAMBRE 3 ]

Elle communique sur le dégagement par une porte simple avec poignées béquilles acier, en
bon état.

Sol : parquet a larges lattes en chéne clair, collé et vitrifié, en bon état.

Plinthes en bois, murs : peinture blanc cassé sauf un petit pan de mur peint en gris, en bon
état, deux points lumineux en applique.

Plafond : avec un point lumineux, peint en blanc, en bon état.

Equipements :

- Une baie vitrée double vitrage, chassis aluminium donnant sur le méme balcon que
la chambre 2, a I'arriére, avec la méme vue, volet roulant automatisé, en bon état,

- un placard encastré fermant par deux portes en médium avec boutons chromés
carrés, climatisation encastrée, en bon état.
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B SALLE DE BAINS ]

Elle communique sur le dégagement par une porte simple avec poignées béquilles acier,
verrou, en bon état.

Sol : carrelage & larges dalles, gris clair mat, moderne, en bon état.
Murs : carrelage & grandes dalles gris un peu plus foncé, mat, moderne, en bon état.

Plafond : faux-plafond en placoplatre avec spots a led encastrés, deux haut-parleurs, deux
trappes de visite, peint en blanc, en bon état.

Equipements :

- une vasque en émail blanc équipée d’un robinet mélangeur moderne, reposant sur
un meuble magonné carrelé comme les murs avec deux tiroirs en dessous, le tout en
état d'usage (les facades de tiroirs sont un peu abimées),

- une baignoire synthétique encastrée et habillée comme les murs avec robinet
mélangeur, douchette semi-encastrable, en bon état,

- une cuvette de W.C. suspendue avec abattant et couvercle, a effet d’'eau par
réservoir mural carrelé, chasse Geberit chromée, un placard deux portes en médium
au-dessus, en bon état.

B CHAUFFAGE ET ELECTRICITE ]

L'appartement est chauffé collectivement par le sol.

L'électricité a été refaite récemment et comprend des interrupteurs en acier brossé type
Meljac par boutons. L'installation électrique est souvent dotée de variateurs.

{ CAVE N°5 AU 1°F SOUS-SOL DU BATIMENT A (LOT N°54) |

Monsieur MADANI m’a déclaré qu'il ne savait pas ol se trouvait la cave, guil ne l'avait
jamais visitée, et qu'il n’en avait pas les clés.

Dans ces conditions, nous n’avons pu la visiter.

Jai pris des photographies a I'appui de mes constatations.

VOIR PHOTOGRAPHIES EN PAGES SUIVAN TES.
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La superficie des lieux saisis a été établie et certifiée par le géométre-expert m‘ayant assisté.

Monsieur MADANI dit JOULIN m'a communiqué les coordonnées du syndic de
copropriété, a savoir :

Le cabinet BALZANO SAS

75/77, rue du Pére Corentin 75014 PARIS
Tél. 01.45.40.65.24

(Références : 209/411282)

Selon sa déclaration, les charges de copropriété afférentes aux lots saisis sont de I'ordre de
1.260 euros par trimestre.

Les diagnostics techniques ont été établis et certifiés par le géometre-expert m‘ayant
assisté.

Telles ont été mes constatations qui ont mis un terme & ma mission.

Et de tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat, assorti d'un jeu
de trente-trois (33) photographies, et auquel resteront annexées une copie des
courriers avisant la SCI débitrice, et sa gérante a son domicile, du PV

DESCRIPTIF a établir, ainsi que du certificat visé supra, pour servir et valoir ce que
de droit.

Le présent acte est compris dans I'état mensuel de la Taxe déposée a la recette principale

des imp6ts Gros-Caillou Varenne du 7°™ arrondissement de Paris pour le mois de novembre
2017.

Benjamin Chaplais
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