Pascal ROBERT & Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon - 75009 PARIS
tél : 01 40 06 08 98
fax : 01 40 06 03 68

proces verbal de constat

dressé le QUINZE JANVIER DEUX MIL QUINZE.

par Maitre Pascal ROBERT, Huissier de Justice Associé de la Société Civile
Professionnelle Pascal ROBERT et Mayeul ROBERT, titulaire d’un Office
d’Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de PARIS, y
demeurant 16 rue Vignon a PARIS 9°™, soussigné,

a la demande du :

CREDIT LYONNALIS, société anonyme au capital de 1 847 860 375 euros
immatriculée au RCS sous le numéro 954 509 741, dont le siége social est
situé 18 rue de la République a LYON (69002) et dont le siége central est situé
20 avenue de Paris a VILLEJUIF (94811 Cedex).

motifs du constat

Préalablement exposés a Maitre Pascal ROBERT.

Le CREDIT LYONNALIS diligente une procédure de saisie immobiliére &
[’encontre de Monsieur Lionel GUED.J concernant des biens immobiliers
dépendant de 1’'immeuble sis

109 rue de Bagnolet a Paris 20éme

Un proceés-verbal de description de ces biens devant étre dressé dans le cadre
de cette procédure, il est demandé a Maitre Pascal ROBERT de se rendre sur
Place et de procéder a toutes constatations relatives a cet égard.
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constatations de Maitre Pascal Robert

Je me suis rendu ce jour, jeudi 15 janvier 2015, 109, rue de Bagnolet & Paris
208”16.

J’y ai constaté ce qui suit :
J'étais accompagné de :

v’ Monsieur Jérome POULAUD, Géométre expert, qui a effectué le métrage
des locaux ; j'ai annexé son rapport au présent procés-verbal de constat,

V' Monsieur Jean Paul AULAUZE, Géométre expert, qui a effectué les
diagnostics techniques.

Au cours de mes constatations, j’ai pris des photographies que j’ai intégrées
au présent procés-verbal de constat.

IMMEUBLE

Les biens sont situés au sein d'une résidence de tourisme exploitée par la

société par actions simplifiee MAMA CHELTER, immatriculée au rcs de Paris

sous le n° 498 495 472, dont le siége social est situé 61 rue Servan
a Paris 11°™.

L’immeuble a été construit vers 2008.
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Le syndic de la copropriété de |'immeuble est le:

Cabinet MEDIA (Sophie PETITFOURG-CHAILLOU) 4 rue Théodore de
Banville a Paris 17°" —tél : 01.47.63.55.20 — fax :01.47.63.90.50

ETAT DES LOCAUX

Les locaux sont constitués des lots numéros 50, 96 et 117.

11 s’agit pour chacun d’eux d’une chambre située dans cette résidence de
tourisme et qui est donnée en location a la SAS MAMA SHELTER.

Leur configuration est identique en ce que toutes trois sont composées de
- une entrée avec placard et coin-cuisine

- une salle de douche avec WC

- une chambre
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LOT NUMERO 50

Ce lot correspond a la chambre numéro 304 située au troisiéme étage de la
résidence de tourisme.

La description en est la suivante :

ENTREE

Elle est obscure mais communique avec la chambre par une ouverture sans
porte.

Le sol est recouvert d’une moquette en trés bon état.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d’une peinture en trés
bon état.

Cette entrée comprend un coin cuisine constitué de :
o un évier en Corian,
o un élément mural en bois verni contenant un four & micro-ondes,

o un placard bas contenant un mini bar.
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SALLE D’EAU

Elle est attenante a ’entrée. Elle est obscure.

Le sol et les murs sont recouverts d’un carrelage blanc en trés bon état.
Le faux plafond est recouvert d’une peinture blanche en trés bon état.
Cette piéce est équipée de :

o un bac a douche avec douche téléphone et pare douche en verre clair,

o un meuble lavabo constitué d’un piétement en métal brossé et d’un plateau
en Corian sur lequel est posée une vasque de lavabo avec robinet mitigeur,

o une cuvette de W.C. avec réservoir de chasse d’eau masqué dans un
coffrage mural.

1l existe un radiateur séche-linge.
CHAMBRE

Elle est située au fond de I’entrée et éclairée par des baies vitrées ouvrant sur
["une des fagades latérales de I’immeuble.

Le sol est recouvert d’une moquette en trés bon état.

L’un des murs et le plafond sont en béton brut verni tandis que les autres murs
sont recouverts d’une peinture noire en trés bon état.

LOT NUMERO 93

1l s’agit de la chambre numéro 430 située au quatriéme étage.

Les aménagements et [’état de cette chambre sont identiques & ceux du lot
numéro 50.
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LOT NUMERO 117

11 s’agit de la chambre numéro 512 bis située au cinquiéme étage.

Les aménagements et [’état de cette chambre sont identiques & ceux des lots
numéros 50 et 96.

CONDITIONS D’OCCUPATION

Ces trois lots, portant les numéros 50, 96 et 117, ont été donnés en location
par la SAS I INVEST, aux droits de qui se trouve aujourd’hui Monsieur Lionel
GUEDJ et la SAS MAMA SHELTER, suivant actes authentiques :

lot n° 50

Le bail commercial a été regu, le 23 septembre 2008, par Maitre Antoine
LUCIANI, notaire associé a Nice (06).

moyennant un loyer annuel HT de 7.675 €.
lot n° 96

Le bail commercial a été regu, le 22 septembre 2008, par Maitre Jean-Jacques
HERMANT, notaire associé a Nice (06).

moyennant un loyer annuel HT de 7.417 €.
lotn°117

Le bail commercial a été regu, le 22 septembre 2008, par Maitre Antoine
LUCIANI, notaire associé a Nice (06).

moyennant un loyer annuel HT de 7.964 €.

J’ai annexé une copie de chacun de ces trois actes au présent procés-verbal
de constat.
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Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent procés-verbal de constat,
comportant sept pages pour servir et valoir ce que de droit.

Pascal Robert
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