Pascal ROBERT & Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon - 75009 PARIS
tél: 01 40 06 08 98
fax : 01 40 06 03 68

proces verbal de constat

dressé le DEUX JUILLET DEUX MIL QUINZE.

par Maitre Pascal ROBERT, Huissier de Justice Associé de la Société Civile
Professionnelle Pascal ROBERT et Mayeul ROBERT, titulaire d’un Office
d’Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de PARIS, y
demeurant 16 rue Vignon a PARIS 9°™, soussigné,

a la demande du :

CREDIT LYONNALIS, société anonyme au capital de 1.832.530.654 euros,
dont le siege social est situé 18, rue de la République & LYON (69) et le siége
central 19, boulevard des Italiens a Paris 2° (75).

motifs du constat

Préalablement exposés a Maitre Pascal ROBERT.

Le CREDIT LYONNAIS diligente une procédure de saisie immobiliére a
[’encontre de la SCI du 77 rue Lecourbe a PARIS.

Un commandement valant saisie immobiliére, qui lui a été délivré le 22 juin
2015, est demeuré sans effet.

Le CREDIT LYONNAIS ayant intérét a faire dresser un procés-verbal de
description des locaux qui font I’objet de la saisie immobiliére, il est demandé
a Maitre Pascal ROBERT de se rendre sur place et de procéder a toutes
constatations relatives a cet égard.
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constatations de Maitre

Pascal ROBERT &
Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon
75009 PARIS

Je me suis rendu ce jour, 2 juillet 2015, & PARIS 15°™, 77 rue Lecourbe.
J’étais accompagné de :

V' Monsieur Jérome POULAUD, géométre expert, qui a effectué le métrage
des locaux. J'ai annexé son rapport au présent procés-verbal de constat.

V' Monsieur Jean-Paul ALAUZE, géométre expert, qui a effectué les
diagnostics techniques.

IMMEUBLE

11 s agit d’un immeuble ancien sur trois étages dont les facades extérieures
sont peintes.

Ces peintures sont anciennes, notamment celles de la facade donnant sur la
rue.

Une cour pavée et aménagée partiellement en jardin s 'étend en partie arriére
du bdtiment sur rue.
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Huissiers de Justice Associés

LE SYNDIC DE LA COPROPRIETE DE CET IMMEUBLE EST :

FONCIA RIVES DE PARIS
350, rue de Vaugirard a 75015 PARIS

ETAT DES LOCAUX

Les locaux sont donnés en location a la SARL JFG RESTAURATION « CAFE
CHASTEL ».

\__DBasic

Arliiin Lo,
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Sur place, [’'employé que j'ai rencontré m’a indiqué que le gérant de la
société, Monsieur Jean-Frangois GUILLAUME, était absent pour le moment.
Celui-ci a pu étre joint par téléphone.

Les locaux sont situés au rez-de-chaussée sur rue a droite de la porte d’entrée
de l'immeuble.

Ils se composent de :

o une salle de bar restaurant en deux parties,
O une cuisine,

O une piece de réserve,

o un dégagement,

o une piece de toilette,

o deux caves,

o deux remises situées au fond de la cour.

SALLE DU BAR RESTAURANT

Elle comprend deux parties qui communiquent entre elles par une large
ouverture sans porte.

PREMIERE PARTIE

Ony accéde directement depuis la rue Lecourbe.

La devanture, coté rue, comprend deux larges baies vitrées fixes qui encadrent
une porte vitrée a un vantail donnant accés aux locaux.

Le sol en parquet est en bon état.

Les murs, le faux plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture en
état moyen.

Le mur de droite est en pierres apparentes avec joints recouverts de crépi.

Coté gauche se trouve installé un comptoir bar en bois verni.
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DEUXIEME PARTIE

Elle est située au fond de la premiére partie avec laquelle elle communique
par une large ouverture sans porte.

Le sol en parquet est en bon état.
Le mur de droite est en pierres apparentes avec joints recouverts de crépi.

Les autres murs et le faux plafond sont recouverts d’'une peinture en état
moyen.

DEGAGEMENT AVANT PIECE DE TOILETTE

1l est situé au fond a droite de la deuxiéme partie de la salle de restaurant.
1l est obscur.

Le sol en carrelage est en bon état.

Le soubassement des murs est recouvert de lattes en bois verni.

La partie haute des murs et le faux plafond sont recouverts d’une peinture en
état moyen.

PIECE DE TOILETTE AVEC W.C.

Elle est située a gauche du dégagement.

Elle est obscure.

Le sol en carrelage est en bon état.

Le soubassement des murs est recouvert de lattes en bois verni.

La partie haute des murs est recouverte d’un carrelage panoramique & décor
de paturage.

Le faux plafond est recouvert d’une peinture en état moyen.
Cette piece est équipée de :
o une cuvette de W.C.,

o un lavabo.
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CUISINE

Elle est située au fond de la deuxiéme partie de la salle de restaurant avec
laquelle elle communique par une ouverture sans porte.

Elle est éclairée par deux fenétres et une porte vitrée donnant sur la cour de
l'immeuble.

Cette cuisine est séparée en deux par une amorce de cloison.
Le sol et les murs sont recouverts d'un carrelage en bon état.

Le faux plafond et les menuiseries sont recouverts d’une peinture en état
moyen.

La plonge est installée contre le mur de fagade tandis que les fourneaux le
sont contre le mur du fond.

PIECE DE RESERVE

Elle est située a droite de la cuisine.
Elle est obscure.
Le sol est recouvert d’un carrelage en bon état.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture usagée.
VESTIAIRE

11 est situé au fond de la cuisine.
1l est obscur.
Le sol et la plinthe sont recouverts d'un carrelage en bon état.

Les murs, le faux plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture
usagée.

SALLE D’EAU

Elle est située a gauche du vestiaire.

Elle est obscure.
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Le sol et les murs sont recouverts d’un carrelage en bon état.
Le faux plafond et les menuiseries sont recouverts d une peinture usagée.

Cette piece est équipée d’un bac a douche avec douche téléphone.

REMISES

Ces deux remises sont situées au fond a droite de la cour. Elles ont été
réunies.

Toutes deux sont exigués.
CAVES

Elles sont au nombre de deux : la premiére se trouve sous la salle de
restaurant et posséde un sol en magonnerie tandis que [’acceés a [’autre se fait
par les couloirs de l'immeuble. Le sol en est en terre battue.

CONDITIONS D’OCCUPATION

Monsieur Jean-Frangois GUILLAUME m’a indiqué que le locataire des
locaux était la société JFG RESTAURATION CAFE CHASTEL et que le loyer
mensuel était de 3.000 euros charges comprises.

J'ai pris des photographies des fagades extérieures de l'immeuble que j'ai
annexées au présent proces-verbal de constat.

Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent procés-verbal de constat,
comportant sept pages pour servir et valoir ce que de droit.
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE PRIVATIVE

OBJET DE LA MISSION

Ce rapport comporte deux pages

La présente mission consiste a établir :

v" la superficie privative (loi Carrez) d’un lot ou d’une fraction de lot en référence a I’article 46 de la
Loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété et les articles 4-1 et 4-2 du décret d’application
du 17 mars 1967. Lesdits articles ayant été institués par la Loi n° 96-1107 du 18 décembre 1996 et le
décret n°® 97-532 du 23 mai 1997.

A LA REQUETE DE

Nom
Qualité
Adresse

IMMEUBLE BATI VISITE

Adresse
Description

Propriétaire
Adresse

CHARGE DE LA MISSION

Géometre Expert
Adresse

Téléphone / Télécopie
Courriel

Assurance R.C.P.

Remarque

: Maitre Pascal ROBERT
: Huissier de Justice
: 16 rue Vignon, PARIS 9°™

: 77 rue Lecourbe, PARIS 15"
: au rez-de-chaussée droite du batiment A, un commerce
LOT n°14

: SCI 77 rue Lecourbe ‘
: 77 rue Lecourbe, PARIS 15°™¢

: Jérdbme POULAUD
: 75 rue Joseph Gaillard - 94300 VINCENNES
:01.43.28.02.98 / 01.43.28.28.88
: poulaud.jathieres@wanadoo.fr
: ALLIANZ IARD n°49.357.683
Adhésion n° 02686596160

En Pabsence de présentation du réglement de copropriété et des plans :

e lasituation réelle n’a pas pu étre comparée avec celle décrite dans celui-ci, toutefois, une définition du lot
nous a été remise dans une copie d’un commandement de payer du 22 Juin 2015.

* le mesurage a été effectué selon les limites de la possession apparente.

e les pieces ont été désignées selon les signes apparents d’occupation.

Société Civile Professionnelie |.

Pascal ROBERT
Mayeul ROBERT

Huissiers de Justice associés
16, rue Vignon
75009 PARIS
Tél. 01 40 06 08 98

(Dessier n° 313/15)

Cabinet POULAUD & JATHIERES

Société inscrite a I'Ordre des Géométres Experts sous le n® 94606
R.C.S. CRETEIL B 397576331 - N° SIRET : 39757633100029 - N° APE : 7112A



TABLEAU DES SUPERFICIES

% s
Superficies Autres
Niveau Nom de la piéce Privatives surfaces Commentaires
(en m?) (en m?)
RDC Salle de café 50.40
dégagement 1.20
Water-closet 1.15
cuisine 17.05
dégagement 1.25
douche 0.95
réserve 4.50
TOTAL...... 76.50
LOT n°14
Apres relevé du 2 juillet 2015, je certifie que
la superficie privative totale (Loi Carrez) est de : 76,50 m’
REMARQUE

L’attestation de superficie privative dite « Carrez » devra étre confirmée aprés consultation de la définition
des lots dans I’état descriptif de division.

CONSTATATIONS DIVERSES

Fait a Vincennes, le 07/07/2015
Par Jérome POULAUD

Signature

(Dossier n° 313/15)

Société Civile Professionnelle

Pascal ROBERT
Mayeul ROBERT.

Huissiers de Justice associés
16, rue Vignon
75009 PARIS
Tél. 01 40 06 08 98

IXC‘;

\oF

Cabinet POULAUD & JATHIERES

G CEOMETRES,
T
Qs

5 Q,.

44
~Diy

Sarl POULALD JATHIERE

Géométre-Expert DR

75, Rue Joseph Gaillard
3.P. 52

u94302 VINCEMNNES Cédax

oy
<NsCRIPTION S

Société inscrite a 1'Ordre des Géométres Experts sous le n° 94606
R.C.S. CRETEIL B 397576331 - N° SIRET :39757633100029 - N° APE : 7112A



