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| FAIM BAIL HABITATION PRINCIPALE
| SOUMIS ALALOIDU 6 JUILLET 1989

Loi n° 89-462 du 6 julllet 1989 (1.0, du 8/07/89) modifi¢e
Le présent contrat de looation annule et remplace toute convention antérieurement conclue.

Le présent contrat de logation est composé
* d'une premidre partio comprenant toutes los conditions particulidres et spécifiques de la présente location;
* d'une seconde partic comprenant toutes les conditions géhérales qui lui sont applicables.
INTRE LES SOUSSIGNES, CEAPRES DENOMMES « LE BAILLEUR » ef « LE LOCATAIRE,
TL A ETE PAIT ET CONVENU CE QUI SUIT ;

_1. - CONDITIONS PARTICULIERES __

 "1L-BAILLEUR

(personne physique ou sociéts civile de famille ou indivision : nom et domicile - personne morale : dénomination et sidge social)
Monsieut PAKA BONGO, Gaston, né le 16 Décembre 1956 3 Holle {Congo) demeurant actuellement A Brazzaville
(Congo) 1589 avenue des Trois Martyrs , quartier des Batignolles

Aveg le concouts de™;

GARBANI Jacques

ETUDE IMMOBILIERE GARBANI SIREN ; 958200347

1 BOULEVARD DE LA GARE 94470

BOISSY ST LEGER

Titlaire de 14 carte professionnelle n° delivrée pav Ja préfecture de Pariale

(] carte portant la mention « ansactions sur Immeublss ot fonds-de commerce »
garanti(e) pat” Caisse de Garantie de Immobitier FNATM, 89, tue'la Bostle FARIS
paur un montant de®™ 0 € ‘

titulalre du compte spécial (article 55 du déeret du 20 Juillet 1972) n°

ouvert auprés de

[C] carte poréant la mention « non-détention de fonds »™ pour son activité de transaction immabilidte

garantie) par®™ Caisse de Garantie de Mmmobilier FNAIM, 89, rue Ia Boetic PARIS

»our un montant de® 0 €

b carte portant In mention « non-détention de fonds » et « absence de garantie financidre » @ pour son activité de
transaction immobilidre

carte portant la mentlon «gestion immobilidrey

garantie) par® Caisse de Garantie de I'Mmmobilier FNAIM, 89, rue Ia Boetie PARIS
pour un montant de® 600.000 &

régulidrement mandaté a cet effet, demeurant & : Caisse de Gatantie FNAIM

PARAPHES
(1} 11 8*agit du tinlaire de W earte professionnelle, uves Indisgtion.do.ly porsonne habiliede dsignor ;.
= persoute phydique © préclser nom, psnom, ndresse de 1stabllssamiont prifipal, n° SIREN duivide « RCS » et ville d*immatriculation ;
= personne arade : précisor Tn taigon soeiule, adreyse du sidgesoslal, Torme Jurittigue; oupital secial, nom et prénom du respongable signataire, n® SIREN
suivl do ¢ RC'S » et vitle d*immatriculation,
Lovsrue le wendaisire posstde der Neny do nature capitalistique et/on jurldique avee des banques ou sociétés finitncidres, le mentionner ct
préeiser 1e(s) aoi(s) de ceds) denblissemeni(sy,
(2) Prceiser [n raison sociale ot P'adrogse do garan,
(3) Ce montant est au minitaum de 110 DO0E.
(4) Le mandataire ayant souserit la déelaration sur Phonneur visée aux arlicles 3 6° ot 80 40 du déeret du 20 jullict 1972, pélupal ne doit recevoir
ni détenir *autres Tonds, effcts on valeurs que ceux représentatifs de 9a rémunération ou commission.
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1.2. - LOCATAIRE

La Société RNK FACADE dont le sidge social est sis 3 Nanterte (92) 39 Ter rue des Pavillons, représentée par Madame
ZACHER, Katarzyna

1.3. ~ MANDATAIRE DU BAILLEUR

Le mandataire du bailleur est” Btude Immobilisre GARBANI
titulaire du mandat n° et de la catte professionnelle n® 023
délivrée par la préfecture de Crétel] (94) le

carte portant 1a menlion «gestion immobilidren
garanti par®

Lo bailleur ou son mandataire poutrs, 4 fout momen, Informer Io locataire de I'éventuel changemont do mandataire d buillewr,
1.4. - LOCAUX LOUES

— Situation : immeuble sis 4 Boissy Saint Léger (94) 3 rue des Aloueites

bétiment : dtage ; porte :

— Désignation des parties privatives et des équipements propres aux locaux loués:

Pavillon & usage d'habitation comprenant en rez de chaussée entrée, s&jour avec cheminée, cuisine aménagde, WC, A I'étage,
trois chambres, salle de bains avec WC , salle d'eau, au dessus, combles

formant le lot n° et représentant tantidmes généraux de Iimmeuble.

~—Surface habitable du logement" ;

110m2

— Equipements & usage commun

chauffago collectif []: fioul[[] - gaz[] - chabon[] - électricité []
aire(s) de stationnement [ ] - voie(s) de circulation privée [] - aire(s) de jeu [ - espaces verts []
ascenseur [[] - interphone [] - porte d code [[] - antenne [] - autre []

~ Locaux aceessoires:

garage lot n° teantidémes généraux parking lot n° tantidmes généraux
cave lot n° tantidmes généraux grenier lot n° tantiémes généraux
~—-Pour une maison individuelle

- Raccordement au tout 4 I"égout [

~ Assainissement individuel : - fosse septigue [T - fosse toutes eaux [] - fosso étanche [J

~ abri de jardin [J- pisoine [] - portail automatisé [

- clierne de gaz d’une contenance de litres []

« cuve & fuel d’une contenance de litres []

51 1a maison est situse dans un lotissement, Squipements communs :

— destination des locaux : \
Usage exclusif d'habitation principale s 94

{0
S
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1.5. - DUREE DU CONTRAT DE LOCATION

(voit paragraphe 2, CONDITIONS GENERALES — durée du bail)
1.5.1 « Durée : TROIS ans

Date d'effet du bail : 1* f&vrier 2013 Date d'échéance du bail : 31 janvier 2016
1.5.2 ~- Durée abrégée par dérogation :
Date 'effet du bail : Date d'échéance du bail :

Motif de la dérogation :

PARAPHES

Kz

(1) Mention obligatoire. L surface devant étre indiquée est celle définie & Particle R, 111-2 du code de la construction et de I*hubitating



1,6. - LOYER- REVISION ‘

1.6.1. - Montant du loyer mensuel : MILLE CINQ CENT TRENTE EUROS € 1530
payable:

parmois - d'avance le premier jour du terme

1.6.2 - Révision

Le loyer sera révisé automatiquemont et de plein drolt chague arinde le ¢ 1™ février

La detnidre valeur de indice de référonce des loyers (JRLY cotgs ce jour est celle du 4dme trimestre 2012,

valeur ; 123,97

Lorsque le bien fait I'objet d’un mandat de gérance, le LOCATAIRE s’oblige & adresser les réglements uniquement au
mandataire, désigné par Le BAILLEUR, Le BAILLEUR ou son mandataire pourra, & tout moment, informer le LOCA-
TAIRE de I’éventuel changement de mandataire du BAILLEUR,

1.7. - CHARGES ET TAXES

i §us du loyer, 16 LOCATAIRE sera redavable d'une Provision sir chatges ef faxes fixées mensuellemont & 66 joutala
somme de € '
Ce montant sera modifié en fonction des charges déterminées chaque année.

1.8. - DEPOT DE GARANTIE

Le locataire a versé, a titre de dépét de garantie, au bailleur la somme de : MILLE CINQ CENT TRENTE EUROS (
1530 ¢)

En cas do cotitularité du présent bail, il est rappelé que le dépdt de gatantie ne sera rostitné qu’en fin de bail et aprés restitution totale des
lieusx louds.
Dans ce cadre, les parties conviennent dés & présent que les sommes restant dues au titre du dépbt de garantie seront restituées dans les
proportions sulvantes :
[Ta parts égales entre chaque copreneur

intégralement & M
[T} Autres modatités de restitution

1.9. - FRAIS ET HONORAIRES

Conformément & Particle 5 de la loi du 6,07.1989, la rémunération des personnes qui se livrent ou pl'gegg‘l"g‘qr;ﬁen%)urs a4
Pétablissement d’un acte de location d*un immeuble appattenant 2 autrui tel que défini 4 Particle 2-8stpartags-pdsmoitié
entre le bailleur et le locataire, /““'< A
~ patt du locataire ; 1103€

~ part du bailleur : 1103€

g

A
Les parties dispensent expressément le rédacteur des présentos de procéder A leur enregistrement.’ 81 ¢l /1
nécessaire, les droits et les frais seraient partagés par moltié entre les partios . S'il était requis par J'un pa(‘g@iﬁf ©es
mémes droits et frais Ini incomberaient, - s

En outre, les frals et honoraires des personnes qui préteront leur concours 3 I"acte de renouvellement seront partagés par
moitig.

1.10. - DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE
Un dossier de diagnostic technique est annexé au présent contrat de location et comprend :
- le diagnostic de performance énergétique prévu & Particle L, 134-3-1 du code de Ia construction et de Phabitation.

Le locataito reconnaft avoir regn 'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif
aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail,

- le constat des risques d’exposition au plomb prévua aux articles L, 1334-5 et L. 1334-7 du code de Ia santé publigue,
lorsque Pimmeuble a été construit avant le 1% janvier 1949,

Le locataire reconnait avoir regu 'ensemble des informations concernant le constat des risques d’exposition au plomb rela-
tif aux biens loués, dont le contenu est annexé au présent bail,

PARAPHES
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- Pétat des risques naturels ef feehnologigues, loréque, coftformément & article L, 125-5 du code de Penvironhement, le
bien est silué dans des zones oouveries par w plan do prévention des tisques technolopiques ou parun plan de prévention
des risques naturels prévisibles, prescrit o approuvd; ou dang dos zones-de slsmicitd définies par déerol en Conseil d'Etat,
De plus, lorsque I'immeuble a subi un sinistre ayant donné liew au versement d’une indemnits en application de I’article L.
125-2 ou de article L. 128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est teny dinformer par éerit le locataire de
tout sinistre survenu pondant la période ol il a été propriétaire de I'immeuble ou dont i1 a &6 lui-méme informs en applica-
tion des présentes dispositions.

En cas de non-respect des dispositions de I’article L, 125-5 du code de Ienvironnement, il est en outre rappelé que le loca-
taire peut poursuivre 1a résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer,

En conséquence, le balllour «(éclare que los biens objet des présentes :

[TJ Ne sont pas situds dans une zone couverie par un plan de prévention-des visgues technologiques, preserit ou approuv,
ou par un plan de prévention des visques naturels prévisibles, prasorit ou approuve, ou dans une zone de sismicits définie
pat déeret en Conseil d’Etat.

Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par

s AP U0 PrOVERT o des Tisyles Tiathrels prévisibios; Presrit Ol Approuve, ol Gans Une zofe de slsnicits detnie par dé-

cret en Conseil d"Etat,
11 a été dressé un état des risques en date du sur la base des informations mises A disposition par la préfecture,

Cet état, datant de moins de six mois A ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnaft expressément,
déclarant faire son affaire personnelle de cette situation,

En outre, fo bailleur a déelard qu’a sa connaissance

Les biens, objet-des présentes, n*ont subj miciu sinistre ayant donné lieu au versement d*une indemmnité d*assurance
gatantissant les risques de catasirophes haturellés, visés A Iarticle L. 125-2, ou techmologiques, visés a Particle L. 128-2 du
code des assurances,

[7) Les biens, objet des présentes, ont subi un sintlstre ayant son origine ayant donné lien ay versement d'une indem-
nité d'asswrance garantissant ks risques do citasirophes naturs/les visés a Particle L. 125-2 ou techtloglanes visds
l'artlele L. 128-2 du code des assurances.

En conséquence, le bailleur informe par éerit le locataire de la canse de ce sinisire ainsi que de tous ceux survenus pendant
la période o il a été propriétaire de I’immeuble ou dont i1 2 ét¢ lui-méme informé en application de article L. 125-5 du
code de I’environnement,

1.11. - INFORMATIONS PARTICULIERES

- relatives au bruit
8i le bien est situé & proximité d'un adrodrome, conformément a l'article L 147-5 du code de l'urbanisme, le bailleur informe le loca-
Laire que le bien loud est classé dans le plan d'exposition au bruit, en zone

- relatives A Ia modernisation de la diffasion audiovisuelle of & Ia télévision du futur
Le locatalre reconnalt avoir regu I’ensemble des informations relatives 4 la loi de modernisation de s diffusion avdiovisuelle et & 1a
télévision du futur,

- relitive & ln réeupération des eaux de pluie (arrété du 21 nofit 2008 pris en application de la Joi du 20 décembre 2006)
5i les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, le BAILLEUR informe le locataire des modali-
s d’utilisation de ceux-ci,

PARAPHES
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- autres conditions particulidres :
Voir ci-aprds

L'entrée en jouissance étant différée au 11 février 2013, le locataire vorse ce Jjour Ja somme de NEUF CENT QUATRE
VINGT TROIS EUROS ET CINQUANTE SEPT CENTIMES (983,57€) pour le loyer 11 an 28 féviier 2013

3 PARAPHES
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BAIL HABITATION PRINCIPALE
SOUMIS A LALOI DU 6 JUILLET 1989

Loi n° 89462 du 6 juillet 1989 (.0. du 8/07/89) modifide

2. - CONDITIONS GENERALES

Outre Jes caraotoristiques spdeifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES la présente location est soumise aux conditions générales ci-aprés
qui devront toutes recevoir application, celles-ci nyant ét¢ déterminantes de lengagement du BAILLEUR,

Lo BAILLEBUR. dorng on Incation conformément aux dispositions de ta foi du 6 juillet 1989 ct 4 celles tey-loxte subséquents ay LOCATAIRE qui ac-
ceple los locaux déuigndy aux conditions peirtleulitres, tels que cos locaux existent et tols que Je LOCATAIRE déclare parfaitemont Jes onnaiire pour les
avoir vus el visids dés avan( e jour.

Lo locataire reconnatt qu'd défant d'avolr fait connaltre au bailleur Pexistence de son eonjoint ou son partenalre, les notifications el significations seront,
de plein droit, opposables 4 ce dernier,

2.1. - DUREE DU BAIL
2.1.1, - Le présent contrat de location est consenti ot accepté pour Ya durée définie aux conditions partionlicres,
2,1.2. - En cas de dérogation A Ja durée de location prévuc par larticle 10 de la loi du 6 juillet 1989, il est rappelé qu'aux termes de I'atticle 11 :
— si l'svénement invoqué par le BAILLEUR se réalise, le BAILLEUR confinmera cette réalisation par lettre recomimandée avec avis de réception ou par
acle extrajudiclaire adressé au LOCATAIRE deux mols avant ¢ terme du bail.
— s 1a réafisallon de Iévénement invoqué par ls BAILLEUR est différée, le BAILLEUR pourra proposer au LOCATAIRE de repotter le terme prévu
sous les déluis ol Tormes prévus par taloi
— et si I'6vénement invogqué par lo BAILLEUR ne se produit pas ou alest pas oonfirmé, la durée de la présante location sera réputse &tre de trois ans 4
comptet de la date d'effet stipulée aux conditious particulieres,

2.2, - DESTINATION DES LOCAUX LOUES ~ OCCUPATION

Le LOCATAIRE s'interdit expressément:

— d'utiliser fes locaux loués autrement qu'a I” usage £ixé aux conditions patticulidres, & Fexolusion de tout avtre ;

— d'exerser dans ley laonux louds, en sn qualité de lobitghe pepstinie physigua o fprgsentant «2ite personne. morale, aysune aclivilé sommoreinle
indusiriefla ou artisanale, ni aucune profession libisralo autre que-gelie évehtueliement prévue aux conditions pivtlouHdres SmeCd se touvar dans b situa-
tion de Particle 1. 63147 du code do I construotion o, do Phabitalion .- Bn ons duzage niiste prolessionnel et hubitation, le LOCATAIRE Feru son affalre
personnelle de toute prescription relative A 'exercieo de sa profossion, en sorte que le BAILLBUR ne pulsse, en auoun oas, ire recherché ni inquiétd & ce
sujet par ' Administration, les oconpants de I'immeuble ou les vagfiss 3

~ ¢ céder en tout o partie, 4 titre onéreus ou gratult, les drolis quiit détient des présentes, ou de sous-louer, changer ou mettre A disposition les locaux
obijet des présones, en tout ou partie, en meubilé ob-noi, le tout sans Iaccord éorit du BAILLBUR, y compris sut le prix du loyer et sans que cet éventucl
accord puisse faire acquérir au sous-locataire aucun droit & encontre diw BAILLEUR ni aucun titre d'accupation, Jes dispositions de la loi du 6 juillet
1989 n'dtant pas applicables au contrat de sous-location.

Le locataire s*oblige & ocouper personneliement les lieux touds.

2.3. - OBLIGATIONS DES PARTIES

La présente location est consentie et acceptée sous les elauses et conditions ordinaires et de droit en pateille matiére of notamment sous celles sufvantes

que le LOCATAIRE s'oblige 4 exécuter et accomplir, savoir ;

2,31, - Le LOCATAIRE devra entretenir les lieux loués et les dquipements mentionnds, effectuer les menues rdparations ainsi que fes réparations lova-

tives définies par déorct. 1l devea les rondre en bon état sans qu'il puisse 8tre mis 4 sa charge des obligations supéreures A celles prévues par la loi de

1989,

232, - Lg LOCATAIRE devra entretenir en bon état les canalisations intdricures et les robinets d'enu et de gaz, de méme que les canalisations et le petit

apparelilage électrique, et co, en aval des coffrets de distribution. En vire d'assurer le bon entretien des canalisations intérieuces d'eart, des roblnets et des

appureils, dos cabinets d'aisnoce, y compris les résurvolts de’chnsse ssng ue cette danmération soit limitative, ainsi que pour dvifer une consommation

d'eau oxcessive pour Pensomble dus locaus, 16 LOCATATRE. slengap & payer, lo ons éehéant, sa quote-part dans les frais inhérents au contrat d'entretien

qui ponireail Stro gonely A cet effot e lo BAILLEUR nvee une-enireprisespéoialisée. Le LOCATAIRE devra également faire entretenir ot nettoyer 3 ses

i, wasssi sowvent qu'il en sern besoin conformément &-Ja Iggishation gu.d la réglementation en vigueur, et au moins une fols 'an, tous les appareils et

installations diverses (chauffe-chy, chanffogo cential, ete)) panvant pxlsior dans les locaux louds, 11 devra en justifier pat la production d'une facture

acquittée. A défaut e BAILLEUR pourra y fafro proséder Jnbindinig sing finis dn LOCATAIRE aprés mise on demeuto préalable, sauf cas d’wigence, Le

LOCATAIRE devra souserire un contrat d'entretien auprés d'on établisserent spéeialisé de son choix pour assurer lo bon fanctionnement et I'entreticn dn

ou des génératenrs de chauffage et de produetion d'cau chaude lorsqutil s'agit d'installations Individueties.

L'entretien incombant an LOCATAIRI, I {ui appartiondra de produice les justifications de celui-ci, sans que 'absence de demande de justifications

dlenfration puisse entratner une queleonqgue responsabilité du BAILLEERL,

2.3.3. — Le LOCATAIRE ne pourra pas transformer les locaux et éqnipenents louds sans Pnocord éerit du BAILLEUR ou de sont mandataire,

Ces travaux devront etre exéeutés par des entreprenours sous la dircotion d*un architeote, Leur coft ainsi que les honoralres de Parchiteote resteront A la

charge du LOCATAIRE, A défaut de cet accord, le BAILLEUR ponrs Gxiper du LOCATAIRLE, & son départ des lieux, leur remise en I’étatl ou conserver

4 son bénéfice les tennsTormations effoctuées sans que le LOCATAIRE pulsse réclamer tnedmlemmisation des frais engagés.

Le BAILLEUR a toutefois la faculté d’exiger, aux frais du LOCATAIRE, [a remise immédiate des lieux en [*6tat lorsque les transtormations mettent en

péril le bon fonctionnement des équipements oy la séeurité du tocal.

2.3.4 ~ Tous les embellissements, aménagements ou améllorations faits par le LOCATAIRE resteront acquis an BAILLEUR en fin de contrat sans que le
LOCATAIRE puisse réclamer une indemnisation des frais engagés. Si ces embellissements, aménagements ou améliorations causent des dégrada-
tions irréversibles, le LOCATAIRE devra remeltre, 4 ses frais, les lieux londs dans Jeur état d’origine,

PARAPHES
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23.8. - Le LAICATAIRE dovra laisser visitor les losis loués pur le BAILEEUR gy son représentant chaque fois que cela sera rendu nécessaite pour des
sépatations, Iy séeurits do 'immeouble, ou fe respent dog dispositions Iegislatives ou réglementaires. Sauf urgence ces visitas devront soffeotuer, les jours
onvrables aprds que le LOCATALRE en nit 86-avertl,

Le locutaire devra laisser exécuter dans les locaux louds les travaux nécessaires A leor maintien on élat, & leur ontretion normal, & 'amélioration des parties
communes et privatives de 'immeuble, on qui seraiont rendues obligatoires sn fonction des dispositions légatos-ou réglementaires,

2.3.6. - - En cas de mise en vento ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les leus lonés deux heures pondant les jours ouyrables qui seront
conventionnellement arrélées avec le BAILLEUR. A défaot d'accord los heures de visite sont fixécs ontre 17 ¢t 19 haures ; il en sera de wéme en ous de
cessation de location pendant les trois mois qui préedderont celle-ui,

2.3.7. - Le LOCATAIRE est tent :

~~ d'agsurer les risques dont il dolt répondre en sa qualité de locataire au titre des locaux loués, dépendances incluses, envers le BAILLEUR et générale-
ment les tiers, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable, 1 devta justifior do celte ussurance au BAILLEUR lors de Ia remise des clés,
muaittenir cette assurance pendant toute ta durée du bail, en payer tégulidrement les primes et EN JUSTIFIRR su BAILLEUR chaque année,

La justification de celte assurance résulte de la remise an BAILLEUR d'une attestation de I'nssureur ou do son représentant, La présente clause constitue
une demande expresse du BATLLEUR qui n'ausa pas 4 Io renotveler ohuque année, le LOCATAIRE devant fournir lui-méme ses quittatices sous sa
cesponsabilitd,

A défaut, lo présont bail sera de ploin droit résilid un moig aprés un commandement demeuré infructuenx,

Le LOCATAIRE répondia des dégradations ot portes Survenmit (rondant kg n les Tooau
qu'il ne prouve quiellas ont e liew par ons de foree mujeurs, par 1o fants. du ' [ait 'un (f
B R R e L G T8 1008 £ G T R T
pourra &tre tenu responsable de sa carence, Il seralt, en outrs, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommags survenu aprés cette
date.

2,3.8, - Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des licux loués aussi souvent qu'il en sera hesoin conformément 4 la
législation ou-4 Is réglementation en vigueur et au moins une fois par an. 1l en justifiera par la production d’une facture acquittée,

Le LOCATAIRE ne pourra falie usngy, dong fos: lovays: louds, . daustin - nppatedl do chitihge A combustion lonie oy continue, en poetontior d'nieun
apporell utitlsant le utnzoul ov o gz, suns svolr obien préalabléreii Binene! ot Mivtarisation éerite do BAILLRUR ut, dans ls cas oft cplle melorisation
soralt donnde ke LOCATAIRE devrait prendre § sa charge los fraty consdeutis aux amdripenignts préalablesd réaliser 4l y a diou (moditleation ou adap-
totion des condaits vu des chomindes d'éeaciintion, Sle)

1l reconnzit avoir ¢4 avisé de ve que la violation de cette interdiction l¢ rendrait responsable des dommages qui pourraient 8tre causés.

23.9. - Le LOCATAIRE dovrn joulr dos tious en bon pére do famifle, ne commollre apeun nbwg de Jouissande suseeptible de mulre sofl § la sollditg.ou 4 Ia
bonng tonue de Fimmeuble, solt dongager i vesponsabillia du BAILLRER erivers. loy:siiros ogeupants de limiménble ou eavars le voisinage, Tn partleu-
Tier, il e pourra vien déposer, swr les appuis de fendtas, haloons. et-ouvertares fuelearques sur rac-ou SUr sou, qui puisse préientor an dangér pour les
aulres accupinis de limmendls, o eouser une gdns-& cos osoupanty oy A ybisinge; ou nuite hlagpeel dudit itmiouble. B ne powrra notamment y
Glendre aucun linge, tpis, chiffon, y déposer muoun dbjél méhager, wstensile, outl] quolgongue: 1 devea: byiter tout bruit de antured géner log autres
habitants de Mnmeuble, nolamment régler fout appareil dovadio, Bl6vislan et tout apparcil de reproduction de sons de telle maniéro que le voisinage n'ait
pas A s'en plaindre. Le LOCATAIRE ne devra conserver dans les lieux louss aneun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de causer des
dégradotions ou une ghue aux autres oceupants de Mimmeuble, De plus, il s'interdit de détenir dans les lioux loués, des chiens de premiére catégorie, en
applivation des articles L. 211-12 et suivants du code tureal,

Le LOCATAIRE informern Je BAILLEUR ou son madatetea:do- 1 pdadnde de piirgsifes, fongeurs et insectes dang les Tieux loués, Les (épenses offec-
tues ponr les opérations de désinsectisation ou de ddsintamion intéiessait les partivs privatives seront 4 sa charge duns e respeot de Ia épislation sur Jos
charges réoupérables, Conformément & Particle L, 133-4 du gode de Ia construction ef de Phabitation, e LOCATAIRE est tenu de déclarer en maitie la
présence de termites et/ou (’insectes xylophages dans les lieux lougs. 1I s'engage parallélement A en informer le BAILLEUR pour qu’if puisse pracéder
aux travaux préventily ou d*éradication nécessaires.

Le LOCATAIRE ne pourra déposer danis les cours, entrées couloirs, escaliers, ni sur les pallers et, d'une maniére péndrale, dans aucune des parties com-
munes autros que celles réservéos  cet effet, aucun objet, quel qu'il soit, notamment bicyclettes, cyeles & moteur et aulres véhicules, voitures d'enfant el
pousseties,

2.3.10. - 8l existe un jardin privatif, il Uenteetiendra on parfait état, la modification des plantations e pourra se faire qu'aveo 'accord &erit di BATL-
LEUR.

28,10, - Lavitrification das parquets ou los revBtsments do 1ol deviont Stre-convenablemant sntveteius: Lo LOCATAIRE deven velllor & 0w que les sol
ne soient s abtds par Musage doa talons dits « afgullle s ow autremont. Au Gagoll [n salissure du pargquet ou dey revbtoments do sols, feur mangue
cllentretien ou war dégeadation fnfervenus pendant1a dutte oy relstlons contrastuolles entrafuerait In néorysitd dune.remise on dal en Tin de jonissnnce,
son eoftl resterntt A la ehitrge du LOCATAIRE, )

A&d2 - Lo LOCATAIRE devin satisfilre 3 sos fiais 4 toutes les charges ol vanditlong d*hyptdno, de ville, decpolice aingt quiaws raglements de salubrits
<t d*hygione qui relsvont de ses obligations of acquittes Lo Scliginge. toutey dei edniribuilons: peisonellag; txas d*habitatdon, d'enlevement des ot
dures ménnjdres of wutres, alnsi que toutey faxes asstmilées, do telle fagon: quo'le LOCATANIE: deven, avant-dvider les Lioux, Justifier au BATLLEUR
qutit a acquitté toutes fmpositions ol taxes, toules sommigs.dont i1 seriit retleviable, notammanit sh sossommation d’sny,

2.3.03. « Le LOCATAIRE devea prondre tontes préoautions:ndesssalyespatt rotégardn. gol les comlisations-d'eny afusi quo les dompleurs, et sorn, dans
taus lex oas, (enn pour respansuble des dégfits qui pourraient Suvonr di it do-sauéghgence, T eix de déghts dos eaus, of nolamment par suite de pel,
le LOCATAIRE devia le sipnaler au BAILGBUR on . sen mundalaire dins lgs délals Jou plus brefs ot prendre toufos meswss conservatolres visant 4
limiter les conséquences du sinistre, A défiut, sa responsabilité pourrait &ire engagée. :

2.3.44. - Le BAILLEUR ne s’cngadc pas & assvrer — ou faire assurer — Ia surveillance de Pimmeuble ou des locaux lowés.

2.3.15, — En conséquence, le vol, les détérlorations dans les locaux louds on dans les parties communes ne sont garantis par le BAILLEUR sauf'si sa faute
est démontrée,

2.3.16. - Le BAILLEUR pouren remplacer Iéventuel employé d'imtieuble-chargé de lentretien par ung entreprise ou un tethniclen de surface effsctuant
les mbmes prostutions. Le LOCATAIRE ve pourra rendre le SAILLEUR ou son mandataire responsable des faits du gardlon, du concierge ou de
I'employd dimmentile qui, pour toue mission 3 fui confide par ¢ LOCATAIRE, sora eonsicdié somimio gon midatairo exclnsi et spdoinl, 1l est updeilié
que L gardiei, Te conclerge ou. Pemployé d menble W' phs praivolr teodpier o g, ¢ reoevolr Jos-clds on de signer solt un contral de Jovation,
501 les quitiances-ou regus; soil un Stud das Heux on tonte uttostition cu-certificat; en conséquanos, su shmshics ne saeail ungager [ BATLLEUR ou son
mandataire,

23,17, ~ Afin de respecter I’hasmonie de Pimmeuble et/ou los preseriptions du réglement intérienr toutes les plaques apposées devront 8tre conformes an
moddle de Pimmeuble.

2,3.18. « 3l existe un réseay colleotif de 1élévision, ls LOCATAIRE pourra 8%y raccorder 4 ses frais, Lo locataire souhaitant installer une antenne oxté-
rieure individuslle devra préalablement cn informer le balileur pat lettre recommanddée avee d’avis de réeeplion conlormitment la prooédure visée a
Partiele Ler du déoret 0° 67-117 du 22 déecembre 1967.
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31 le logemant foué est sitwé dans un immouble soumis an stiut -do I sopropriéié, la pose de celte antenne ne pourr avoir licu sans Pautorisation do
Pagsemblée gindrale des copropriéiabes. T eds Qinstllation dilns Mmorenble d*un systéme de réception (antenne, ofble, cto.) aprés entrée duns los
lous it LOCATAIRE, sl ¢e deraier souliaite 8'y tacoordor, leBAILLBUR peinrra-lui demander ke remboursement de la quote-part des frais o’ installation,
2.3.19. - 5'il existe un réglement de copropriélé wl pn rdglemont intéufour de I'immeublo, o looataire of sa famille deviont s’y conformer. Le BAILLEUR
communique au LOCATAIRE log extralts du vdglement de woproprists ol i réglement intéricur concernant la destination de I'immeuble, la jovissance et
I"usape dos parties privitives of conmiimes de I"immentsfo, '

2.3.20. - Bn fin de location et avant la yestitution des olés, le LOCATAIRE devra effectiter toutes lés réparations locatives & sa charge ct laisser les lieux
el Jours dépendances en parfait $tut de propreid.

Les clés devront &tre restitudes en totalité au BAILLEUR ou 4 son mandataire. Le LOCATAIRE indiquera ay BAILLEUR sa nouvelle adressc.

2.3.21, - De son cOte lo BAILLEUR est obligs :

— de délivier au LOCATAIRE les locaux louds en bon état d'usage et de éparation, et les équipements mentionnés au contrat en bon état de fonctionnie-
ment ;

-~ dussurer an LOCATAIRE I joulssange paisiblo dey locaus. liuds, sans-préjudice des dispogitions do Firtele 1721 du Code olvll, de e gorantir deg
vices ou défouls de mntare & v flre obsiaelo harmis cooy, oul, consighis dalss 1'(at des Hous, aurntent full Pobjet dune-convontion sur ravay |

- (Feniretonir Jes lovaus lovds ei M8tal de servir & Uusago prévepar To-contat dw logation ol ey Talté bonte§ fusrépurtiony gulres quo loontives néoes-
salres au maintlan en Fétut et 4 Pontretion novmsl des Lo [duds:

-~ de ne pus s'opposer aux aménagements réalisés par le LOCATAIRE dés lors qu'ils ne constituent pas une transformation de la shose louée.

" 24.-LOYER

Lo présent ball eit oonsonti ¢t aceypté moyenitant-on [ayer pryalils it 1Emas tol§ qitils.sont indiqués aux conditons partientiéres, au domieils du BAIL-
LEUR ou de son mancataies par ehégque, virement bancils ou.posta on “préldvament nurtormintigue,

La simple remise ' chidque on ordre de virement ne-vaudfa litiration du débitonr quapibs son encaisscment.

Le loyer est stipulé PORTABLE,

2.5, - REVISION DU LOYER

Le loyer sora vbvise automatiquentent ef de.ploiy droit thngge g & Ja date-anniversaire du bail ou A [a dote stipulée aux conditions partiowlitres, en
Tonction de L vasiation de Firdict de réitrange dos loyers (IRL) publié par I9NSES ou en fonction de Findice, ou du taux d'évalution qui fil sernit substi-
. Llindice de réfrence sorvant 3 cette révision est Tréoisd nilix.gonditions fwciloulitres.

2.6, - DEPOT DE GARANTIE

Le LOCATAIRE a versé, 4 titro de dépdl de garantie, au BAILLEUR on & son mandataite, la sommo indiquéo aux conditions particuliéres, non supéricute
A celle prévue par Ia lot.

Chtle somme gery restituide sams intérél an LOGATAIRE. an o de bl et.giin plivs tard dand de-défai do DEUX WIOIS de la iomiedon vlds, défalestion faile
dle thles les sommes-dont o LOCATAIRE pounrvait 8tre débitour-envers: BAILLEUR ou donb oulii-of rouseilt Bie (ena onresponsable, sous résorve de
Yeur justification. Pour le cas ol les locaus londs Se sitwdrafeit dang i Hivmaubles en eopropisis, e BAILLEUR conserved wie provigion pour le gouvir
des charges on attondant-leur liguldatlon, lo solde du somplo-dis ddpdt-de parantle devent ot sffeotrd dang: e mals gl suit fapprobiation définitive des
comples de Ty copeopriets,

Le LOCATAIRE devra Justitier en fin de bail, de quelque manidre quielle survienne, de sa nouvelle domleillation et du paiement de toute somme dont le
BAILLEUR pourcait Stre tenu en ses liew et place.

2.7. - ETAT DES LIEUX

Un état des Teux Stabll contradictoirement par les parties lors de la romise ¢t de Ia restitution des otés ou & défaut, par huissier de justice, & Uinltiative de
la partic La plos diligenie et & frals parlagés par moitié, est joint au contrat,

Lorsque I'état dos Tieux dolt Gire établi par huissier de justice, los parties en sont avisées pur lui an moins sept jours A I'avance par leitre recommandéa
avee demands d’avis de réception,

2»8. b CHARGES

284~ En méme temps et de lo meéme figon que'le loyer, le LOGATAIRKE:s'lsfige  nequitier paw provision leg charpos, prestations et (0xé récupérables
mises & sa churge ot ddeoutan de o idgislation 21 vigueur et dy prégent 1ill au proviita dog mflliGmes do-copiopitété sl oxtsk-un réglement de coproprié-
16 de Vimmouble dms lequel so frouvant fes locaux louss, ou selon Towmodaligs fidtimics par un wdglement intdrieur dudil tnmeuble, ou loul aulre St de
épmitian,

282, « Les churges loeatives foront Poljet d'one régularisation s molng nanuellp..Los demandes dw provislons sont jugiiiiges par fa comnimication dey
résulinls antérlvurs arétds lors de ln préeddente régulmlsation o lowq_uc Fimuignble-ost sountls ae stotal deda copropridts on lorsque lo baillenr est une
personne morale, par le budget prévislonnal, U mois. aviing optte séjuitsilion, To BALERUR an coptinuique i LOCATAIRE le-ddcompie par nature
do Charges sinsi que dans les inmeubles colleotify, To mode do répuititon ente-inontaded. Duaitun mofs A compter dolonve! de co déeompte, les pidees

Justifientives sont tenues & la dsposition du LOCATVAIRE, au domigile dis BAILLEUR on di son smndatalye:d soy Joties ¢ henres de réoaption,

2.8.3, - Le LOCATAIRE ncquiticra les frais d'abonnement, de branchement et d’entretion des apparells individuels de consommation.

2.9. - RENOUVELLEMENT

A T'expiration du bail, le BAILLEUR pourra metire en ceuvre Ja procédure de renouvellement conformément 4 la lol, A défaut le bail se ronouvellera par
tacito reconditction,

En cas de reconcation {acite, 1o durée du contrat reconduit st de tiols mis pour ley balileurs personnes physiques ains que pour les bailleurs définis &
lartiole 13 de 1a loi du 6 juillet 1989, et de six ans pour les bailleurs personiies morales, o ‘.
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2.10, - RESILIATION - CONGE

20,1, - PARLE LOCATAIRE

2.10.L1. - Préavis - Délai

—— avee préavis de TROIS MOIS & tout moment, le LOCATAIRE peut résilier le présent bail sans motif;

~— avee préavis d'UN MOIS, A tout mionent, le locataire pent résilier le bail, & condition de justifier du motif invoqué |

* en cas do muytation professionnelle, de perte d'eraploi, de nouvel emploi consécutif a une perte d'emploi ou d’obtontion d*un premier emploi ;

» s'il est Bgé d phuis de soixante ang ot si son 6lat de santé Justific un changement de domicile

* il est béndticinire du rovenu o solidarits active,

* 51 le congé a été notifié ou signitié par le LOCATAIRE, celui-ci est tenu nu paiempnt des loyers et charges de [a location pendant toute la durée du
préavis, & moins que les locaux louds n'aient été oceupes avant 1a fin du préavis par Ie bailleur ou aves son accord par ut antre locataire,

2.10,1.2. - Forme

La résilintion par le LOCATAIRE en cours de bail doit 8tre notifiée par lettre recommandée avee demande d'avis de réoeption, ou signifide par acte
d'huigsier. o

R TN M A S N T U ST S G S UL TG ST S T T SN P

2.10.2, - PAR LE BAILLEU}
2.10.2.1 - Résilintion volontaire

a) Préavis - Délul

11 poutra 8tre mis fin au présent bail 4 son terme sous réserve d’un préavis de 6 mois.

b) Motif

Le motif du congé pat le BAILLEUR doit &ire Tondé !

~ 8ur la reprise du logement (nom et adyasse du hinélaiaire de la teprise qui ne pent dire que le bailleur, son conjoint, son coneubin notoire, ses ascen-
dants, ses descendants, ceux de son conjoint ou casenbin notoire, son partenaire avec lequel il est 16 par nn PACS) ;

—en vue de [a vente du Jogement (prix, conditions de la vente). Le congé vaut oftre de vente pendant les deux premiers mots du délai de préavis ;

— sur un motif gitime et sérieux,

Si le congé a été notifis ou signifié par Ie BAILLEUR, le LOCATAIRE n'est tenu au priement des loyers et charges de la location que pour le temps o il
a effectivement oceupé les focaux louds.

¢} Forme

TL pourra &tre mis tin au présent bail, 3 son terme :

— pir letdee recommandée avee demande davis de récoption ;

— ou par notification par acte d’huissier,

2.10.2.2. - Résiliation judiclaire

Jie BAILLEUR peut demander judiciairement la régiliation du bail pour toutes infiactions aux clauses des présentes ou par application des clauses xéso-
lutoires.

2.10.3 - De plein droit ‘

Le préscht bail sera résilié de plein droit par abandon du domiciie du LOCATAIRE ou son déeds, & défaut de se poursulvre ou de 8¢ transférer dans les
conditions définies sous l¢ titre « ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE » ;

2,104 - Computation des détais

Dans tous Jes cas le détai commence A courir 2 compter du jour de réception de la lettre recommandés aveo demande d’avis de réception ou Ja significu-
tioh de Uacte par huissier,

2.10.5 - Expirntion du délai de préavis

A I'expiration du délal de préavis applicable au congg, le LOCATAIRE est déehu de tout titre d’ocoupation des locaux loués,

2,11. - CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu’ll soit besoin de faire ordonner cette tésiliation en justice, si bon semble an bail-
lewr s

— deux niais aprés un commandement demeurs influstueux A défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partle du loyer et des charges ou en cag
de non-versement du dépdi de garantie Svontvetlement-préyi an contrat ;

— un mois aprés un commandement demeurd infruchieux a défaut d’ssswrance contre Jos risques locatifs,

Une fois scquis au bailleur fe bénéfice de la clanse résolutoire, e LOCATAIRE devea libérer immédiatement les lenx, §%) s’y refuse, son expulsion auta
Tieu sur simple ordonnancs de référd,

Les frais, droits el honoraires deg neles de prooddme seront répartis entre le débiteur pf 1¢ erénncier conformément a article L. 111-8 du coile de procé-
dure civile dexseution, 1 est préeisé que le LOCATAIRH sera teny de toutes les obliputiony découlant du présent bail jusqu'a la libération offbetive des
lieux sans préjudice des dispositions de I'article 1760 du Code Civil, et ee, nonobstant 'expulsion.

— dés fors qu'une déeision de justice sern passée en foree do chose Jugée qui constatera les troubles de voisinage et constituera lo non-respect d’user
paisiblement des locanx loués,

2.12, - CLAUSE PENALE - REPARATION

2.12.1. - Loyer

A'défaut de paiement & son échéance gxacle dun terme do loyor et de ses necesoires, fos sommes dues seront mrjorées de plein drolt de DIX POUR
CENT & titre de clause pénale, cette majoration ne constituant en ancun cas uno anendy, mais Ta réparation dp préjiidice subi par I BATLLEUR, sans que
cette stipulation puisse hui faire perdre le droit de demander Papplication de la clause dsoluinire ldessus,

2,12.2. - DEPOE de garantie o T

RCr A
En cas de résiliation du présent contrat de location du fait du LOCATAIRE en application de I'un gl%“gzi_-atlljxc |
Prévu aux présentes demourera acquis au BAILLEUR de plein droit, 4 titre de clause pénale, en ,E%f}rt o}xjﬂd'p préjudice b,/
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213, - INDEMNITE D’OCCUPATION

En cas de congs ou de résiliation si le locataire se maintlent aprés expiration du bail, il sera redevable ¢*une indemnité doccupation au moing épale an

montaut du dernier loyer, oharges, taxes et accessoires réclamg,

2.14. - ABANDON DE DOMICILE - DECES DU LOCATAIRE

En cas d'abandon de domicile par le LOCATAIRE le contrat de Jocation continue ;
—=au profit du conjoint sans préjudice de I’article 1751 du Code civil ;

- au profit des degcendants qui vivaient aveo lui depuis aw moins un an A la date de I"abandon du domieile ;

— tw profit des ascendants, du concubin notolre ou des personnes & charge, qui vivaient &
cile.

— au profit du partenaire lié par un PACS ;

Lors du décts du LOCATAIRE, fe contrat de location est transféré :

e tui depuis au moins un an A Ta date de I'sbandon du domi-

—— stns préjudice des sixidme et septisme alinéds de article 831-2 du Code civil, au conjoint survivant ;

~— aux descendants qui vivalent aveo lui depuis uu moins un an A la date du déobdy N

— aux ascendants, au cononbin hotoire ou aux personnes A charge, qui vivalent avec Jui depuis au moins ut an A la date du déeds.

— au profit du partenaire 16 par un PACS ;

S O B LG8 e B P OHGnoa 6 Ton GO GBS TNLATORS BN Preseies.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de location est résilié de plein droit par le décés du LOCATAIRE

ou par I'abandon du domicile par ce dernier,

Les hérltiers du LOCATAIRE disposvront d"un délai d*vn mois 4 compter du déees du locatmire pour restituer les lieux au BAILLEUR, Une indemnité

égale an montant du loyer sera due jusqu’on jour ob e BATLLEUR, pourra disposer des liew

2.15. - CONVENTION SUR TRAVAUX

X,

Si e présent contrat de location a fuit l'objet d'une « convention sur travaux » telle qu'elle est définie par larticle 17 &) de la lof du 6 juillet 1989, celie~ci

cst établic ci-dessus aux conditions particulidres.

2.16. - TOLERANCES

IL est formellement convenu que toutes les tolérangos do la part du BAILLEUR ou de son mandataire relatives sux clauses ot conditions énonces ci-
dessus quelles quien aient py &tre la fréquence et I durée, ne pourront jamais, et dans aueun cas, Gtre considérées comme apportant une modification on
suppression des clauses et conditlons ni comme génératrices d'un droit quelconque. Lo BAILLEUR ou soh mandataite pourra towjours y mettre fin aprds

notification au locataire,

2.17. - SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

11 est expressément stipulé que les coproneurs et toutes pexsonnes pouvant se prévaloir des dispositions de Particle 14 de la Joi da 6 Jjuillet 1989 soront

tenus solidairement et indivisiblement de l'oxéoution des obligations du présent contrat,

Les colocataires soussignés, désignds le «LOCATAIRE», reconnaissont exprossément qu'ils se sont ongagés solidalrement ¢t que le bailleur n'a aceepts de
consentir le présent bail qu'en considération de celte cotitulatité solidaire et n'aurait pas consenti Ia présente location & 'un seulement d'entre suy.

St un colocataire délivrait congé et quittait les licux, il resterait en fout &at de cause fenu du pajement des loyers ot accessoires et, plus généralement, de
toutes les obligations du bail en cours au moment de la ddliveance du ongs, et de ses suiles et notamment des indemmnités o’ occupation et de toutes
sommies dues au titre des ravaux de romise on état, au méme titrs que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les lieux,

Laprésente cluuse est une condition substanticlle sans laquelle lo présent bail n'aucat pas é16 consent,

En cas de départ d’un ou plusieurs colocatalres, le dépdt de parantie ne sera restitné qu'y
deux mois & compier de I romise des clés,

2.18. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataite dans Ie cadre du présent contrat font 'objel

wprés libération totale des ficux ot dans un détal maximom de

d'un traltgment informatique néeessaire & Mexéoution des mis-

sions confiées au mandataire par le présent contrat, Conformément 3 1a loi informatique et Hbertés du 6 janvier 1978 modifiée, les parties bénéficient d'un
drojt d'aceds, do rectification of de suppression des informations qui le concernent, Pour exercer ces droits, les parties peuvent s'adresser 4 I'agence, aux

coordonmées oi-dessus,

2.19. - KELECTION DE DOMICILE

Pour Fexéention des présentes, ot notamntent pour fn signification de tout acte de poursuites, les parties font élection de domicile ;

- le BAILLEUR en son domiclle ou en cetui ds son mandstaire ;
- le LOCATAIRE dans les Houx lougs pendant fa durée du ball et & I"adresso qull aura
connue.

communiquée apros son départ ; & défaut, 4 Ia derolére adresse
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LE PRESENT BAIL A ETE FAIT AU CABINET DU MANDATAIRE ETUDE IMMOBILIERE GARBANI

A Boissy Saint Léger (94), LE 8 février 2013, en trois exemplaites

ET COMPREND MOTS NULS LIGNES NULLES
LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
ou son mandataive Lu et approuvé « signature »
L "C)é& &qj« AN "
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