Pascal ROBERT & Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon - 75009 PARIS
tél : 01 40 06 08 98
fax : 01 40 06 03 68

proces verbal de constat

dressé le SIX OCTOBRE DEUX MIL DIX SEPT.

par Maitre Pascal ROBERT, Huissier de Justice Associé de la Société Civile
Professionnelle Pascal ROBERT et Mayeul ROBERT, titulaire d’un Office
d’Huissier de Justice prés le Tribunal de Grande Instance de PARIS, y
demeurant 16 rue Vignon a PARIS 9°", soussigné,

a la demande de :

Madame HAFIANE Nouara demeurant 4 rue de la Bienfaisance
a 94 300 VINCENNES.

motifs du constat

Préalablement exposés a Maitre Pascal ROBERT.

Madame Nouara HAFIANE est créanciére de Monsieur Sylvain ARNOUT en
vertu d’un jugement rendu le 9 janvier 2015 par le Tribunal d'Instance du
19°™ arrondissement de PARIS.

A ce titre, un commandement de payer valant saisie immobiliére a été remis,
par acte du ministére de la SCP Pascal ROBERT et Mayeul ROBERT,
Huissiers de Justice associés, en date du 19 septembre 2017 a Monsieur
Sylvain ARNOUT.

Ce commandement de saisie immobiliere porte sur divers biens immobiliers
dépendant de I’immeuble sis a :

PARIS 19°™, 40 et 40 bis rue I’Ourcy.
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aucun paiement n’étant intervenu a [’expiration d’'un délai de huit jours d
compter de la délivrance dudit commandement de payer valant saisie
immobiliére, Madame Nouara HAFIANE se trouve fondée a faire établir un
proces-verbal de description des dits biens immobiliers conformément aux
dispositions des articles R322-1, R322-2 et R322-3 du code de procédure
civile d’exécution.

En conséquence, il est demandé a Maitre Pascal ROBERT de se rendre sur
place et de procéder a toutes constatations relatives & cet égard.

constatations de Maitre Pascal Robert
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Je me suis rendu ce jour, vendredi 6 octobre 2017 & PARIS 19°™, 40 et 40 bis
rue de [’Ourcq.

J’étais accompagné de Monsieur Jérome POULAUD, géométre expert, qui a
effectué le métrage des locaux.

J'annexe son rapport au présent procés-verbal de constat.
Sur place j’ai rencontré Monsieur Sylvain ARNOUT.

Au cours de mes constatations, j’ai pris des photographies que j’intégre au
présent procés-verbal de constat.

IMMEUBLE

1l s’agit d’un immeuble ancien comprenant deux bdtiments, |’un cété rue et
["autre situé au fond de la cour.

Les facades extérieures du bdtiment sur cour sont recouvertes d’un revétement
crépi.
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Les peintures du hall d’entrée de I’'immeuble, de la cage d’escalier et des
couloirs d’accés aux appartements sont anciennes et usagées.

L’escalier est en bois. Le dessus des marches présente d’importantes traces
d’usure.

Le sol des couloirs d’accés aux appartements est recouvert de tommettes
anciennes.

1l n’existe pas d’ascenseur ni de concierge.

Un bloc de boites aux lettres est installé contre le mur gauche du hall
d’entrée.

Le syndic de la copropriété de |'immeuble est :
« « cabinet JMR IMMOBILIER, 19 rue de Rouen, 75 019 PARIS,

« téléphone : 01.44.74.63.44 ».

LOT NUMERO 83

11 est constitué d’un appartement situé au deuxiéme étage, porte numéro 30,
dans le bdtiment sur cour de ['immeuble.

1l se compose de trois pieces principales, d’une cuisine et d’une salle d'eau
avec W.C.
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PREMIERE PIECE

On y accéde depuis le couloir des parties communes.
Elle est éclairée par une fenétre ouvrant sur la cour.

Le sol et la plinthe sont recouverts de carrelage. Ce carrelage est en bon état
mais plusieurs carreaux sonnent creux et semblent descellés.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture en état
moyen.

CUISINE

Elle est située a droite de la premiére piéce.

Elle est obscure mais ventilée par une bouche d'aération débouchant a
[’extrémité coté fagade arriére de |'immeuble.

Le sol est recouvert d’un carrelage en bon état.
Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture usagée.
Cette cuisine est équipée d’un évier en inox.

Les murs autour de [’évier sont carrelés sur une hauteur d’environ un metre
trente. Ces surfaces carrelées sont en état moyen.
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SALLE D'EAUAVEC WC

Elle est située a droite de la premiere piéce.

Elle est obscure mais ventilée par une bouche d'aération placée en partie
haute de ['un des murs et débouchant a l’extérieur de ['immeuble.

Le sol est recouvert d'un revétement plastique en état moyen.

Les murs sur une hauteur d’environ deux métres sont recouverts d’un
carrelage en bon état.

La partie haute des murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d’une
peinture usagée.

Cette piéce est équipée de :
o un bac a douche avec douche téléphone,
o un lavabo,

o une cuvette de W.C.

DEUXIEME PIECE

Elle est située a gauche de la premiére piéce.

Elle est obscure.
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Le sol et la plinthe sont recouverts d’un carrelage en bon état.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture en état
moyen.

TROISIEME PIECE

Elle est située a gauche de la premiére piéce et éclairée par une fenétre
ouvrant sur [’arriére de |’immeuble.

Le sol et la plinthe sont recouverts d’un carrelage en bon état.

Les murs, le plafond et les menuiseries sont recouverts d'une peinture en état
moyen.

EAU CHAUDE ET CHAUFFAGE

L’eau chaude est assurée par un cumulus électrique de marque FAGOR
installé dans la cuisine.

Le chauffage est individuel et électrique. Il est assuré par des convecteurs
électriques.

CONDITIONS D’OCCUPATION DE L’APPARTEMENT

1] est vide et libre de toute occupation.
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| CERTIFICAT DE SUPERFICIE PRIVATIVE |
Ce rapport comporte deux pages

OBJET DE LA MISSION

La présente mission consiste a établir :

¥ la superficie privative (loi Carrez) d’un lot ou d'une fraction de lot en référence 4 larticle 46 de la

Loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété et les articles 4-1 et 4-2 du décret d’application
du 17 mars 1967. Lesdits arlicles ayant été institués par la Loi n® 96-1107 du 18 décembre 1996 ct ie
décret n® 97-532 du 23 mai 1997.

A LA REQUETE DE
Nom
Qualité
Adresse

IMMEUBLE BATI VISITE

Adresse
Description

Propriétaire
Adressc

CHARGE DE LA MISSION

Géométre Expert
Adresse
Téléphone / Télécopic

: Maitre Pascal ROBERT
: Huissier de Justice
: 16 rue Vignon, PARIS 9%

: 40, 40bis rue de I"Ourcq, PARIS 19%™
: un appartement au 1* étage, porte gauche

LOT n° 83

: M. Laurent ARNOUT
: 22 rue Jean Coguelin, 93000 BOBIGNY

: Jérdme POULAUD
: 75 ruc Joseph Gaillard - 94300 VINCENNES
:01.43.28.02.98 / 01.43.28.28.88

Pascal ROBERT &
Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon
75009 PARIS

Courriel : poulaud jathieres@wanadoo.fr
Assurance R.C.P. : ALLIANZ IARD n®49.357.683
Adhésion n® 02686596160

Remarqgue
En I"absence de présentation du réglement de copropriété et des plans ;
¢ lasiation réelle n'a pas pu étre comparée avee celle décrite dans celui-ci, toutefois, le numéro du lot
nous a été remis dans une copic d’un commandement de payer du 19 septembre 2017.
e le mesurage a é1¢ effectué selon les limites de la possession apparente.
® les pigces ont ¢1¢ désignées selon les signes apparcnts d’occupation.

ossicr n® 355/17

Cabinct POULAUD & JATHIERES
Sociélé inscrite 4 'Ordre des Géométres Experts sous le n° 94606
R.C.S. CRETEIL B 397576331 - N° SIRET : 39757633100029 - N° APE : 7112A

Page n°7



TABLEAU DES SUPERFICIES

sk

| e | Superficies ([T Autres [ T T

Niveau Nom.de lap Privatives | surfaces = | Commentuires

g Ele SRR (i (en'm )iS Senm?) | A i
17 étage Pigce (Entrée 10,85
cuisine 1,95
Salle d’cau, we 2,60
Piéce obscure 7,85
Pitce sur cour 10,05
i e [

LOT n°83

Apres relevé du 6 octobre 2017, je certifie que
Ia superficie privative (Loi Carrez) est de : 33.30.m*

REMARQUE

L*attestation de superficic privative dite « Carrez» devra étre confirmée aprés consultation de la définition
des lots dans I'état descriptif de division.

CONSTATATIONS DIVERSES

Fait 2 Vincennes, le 12/10/2017
Par Jérome POULAUD
Signalure

(Dossier n® 355/17)
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Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent procés-verbal de constat,

Pascal ROBERT &
Mayeul ROBERT
Huissiers de Justice Associés
16 rue Vignon
75009 PARIS




