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Acte Complémentaire du 27 NOVEMBRE I992.
/

we—= ACTE RECTIFICATIF et COMPLEMENTAIRE & 1'acte

concernant le RCP de 1'immeunble sis &
PARIS (8éme) I9 ruve de Miromesnil.
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»ﬂ Maitre Bioics IETOUR Notaire

! associé de Ya Société Civile Professionnelle titulaire

i:_ ) d'un Office Notarial —@énommé “Maurice LETULLE,
J Chiristiane LETULLE-JOLY et Guy DELOISON, Notaires
TS associés”™ sis & la Résidence de PARIS (8éme) 3 rue
= -, Montalivet,

{}' = A regu le présent acte en la forme authentique, &

la requéte de :

LRI

La Société dénommée :

/X"PIERRE ET GESTION"

)

\).i"
i
N
-
e
“5
"l
at

. Société anonyme ayant son siége & PARIS {iséme) 54
rue Daguerre, immatriculée au Registre du.Commerce et
des Sociétés de PARIS sous le n® B 377 919 089 (n°
d'ordre : S0 B 07171)

Agissant en gqualité de Syndic de

I'immeuble sis & PARIS (8éme) 19 xue de
Miromesnil,

Renouvelée dans ses fonctions aux termes
d*une dé&libération des copropriétaires en date du
2 avril 1550 dont une copie certifiée conforme est
demeurée ci-annexée aprés mention.

Ladite Société représentée par :

3 - Monsieur Pierre MENA, son Président Directeur
; B Général, demeunrant & PARIS (l4éme) 354 xue
% p ) Daguerxe.
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Ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes
en vertu d’une délibération de 1'Assemblée
générale des copropriétaires tenue le 26 février
1992, dont une copie certifiée conforme du procés-
verbal est demeurée ci-annexée aprés mention.

DEPOYT DE PIECES

-Lequel, és-gualités, a requis le Notaire associé

. - soussigné de déposer au rang de ses minutes a la date
. de ce jour, les piéces ci-aprés :

.

X

Une copie certifiée conforme du procés-verbal de
1l'assemblée générale des membres du syndicat des
copropriétaires de 1'immeuble sis & PARIS (8éme) 19
rue de Miromesnil, en date du 26 février 1992,

A cet acte est annexé le nouveau Réglement de
copropriété de 1'immeuble dont s'agit, 1l'état
descriptif de division approuvé aux termes de
ladite assemblée ainsi que les plans avec la
nouvelle numérotation des lots.

RECONNAXSSANCE D'ECRITURE ET DE SIGNATURE

Monsieur Pierre MENA , és-gualités, recommait
comme émanant bien de lui les paraphes et les
signatures, les mentions certifiées conformes apposées
sur les documents cbjet du présent dépdt.

I1 rappelle :

- gue la copie certifiée conforme du procés-verbal
de l°'Assemblée Générale du 26 février 1992 est établie
sur deux pages,

- que le réglement de copropriété est établi sur
vingt-deux pages dactylographiées, format 21/29,7,
auquel sont annexés un tableau de division,
descriptions, répartition et concordance et plans
représentant chacun des niveaux de l'immeuble,( :.ct}e
plawy) . '

Voulant et entendant que lesdits documents
acquiérent 1l'authenticité comme s’'ils avaient été
recus par le Notaire dans la forme voulue pour les
actes authentiques.
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DECLARATIONS COMPLEMENTAYRES

Le requérant, és-qualités, déclare :

- gue les résolutions contenues dans 1'Assembiée
générale du 26 février 1992, dont 1'approbation du
nouveau Réglement de copropriété et état descriptif de
division de 1l'immeuble, ont &té approuvées a
1'unanimité des copropriétaires présents ou
représentés totalisant les 1060/1000émes,

- gue le réglement ainsi approuvé annule et
remplace purement et simplement le réglement et 1l'état
descriptif de divisiocn dudit immeuble établi suivant
acte regu par Mailtre Maurice LETULLE, Notaire associé
de 1'Office, le 11 février 1980, publié au lexr bureaun

des hypothégques de PARIS, les 17 mars et 27 mai 1980
volume 3346 n° 1.

EFFET RELATIF

Succession de Monsieur Lucien Jean Jacgues
ALVAZZI-DELFRATE, né & PARIS (lléme) le 12 décembre
1904, en son vivant retraité, demeurant & MILAN
{Italie) 4 Via Léopoldo Sabbatini, époux de Madame
Rose BEHAR, décédé & CASALENOVO (Italie) le 7 février
1973 suivant attestation de propriété dressée par Me
Maurice LETULLE, Notaire associé & PARIS, le 26 avril
1974, publiée au ler bureau des hypothégues de PARIS,
le 22 gdécembre 1974, wvolume 1360 n° 20.

PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique des présentes sera publiée
au ler bureau des hypothégues de PARIS.

POUVOIRS

Pour 1'accomplissement des formalités de publicite

il
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fonciére, les parties agissant dans un intérét commun
donnent tous pouvoirs nécessaires a :

Fout clerc de 1l'office notarial dénommé en téte
‘des présentes.

A l'effet de, pour elles et en leur nom :

Dresser et signer tous actes complémentaires,
rectificatifs ou modificatifs des présentes pour
mettre celles-ci en concordance avec tous documents
hypothécaires, cadastraux et d'état-civil.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires seront
supportés par la copropriété ainsi que Monsieur MENA,
és-gualités, 1l'y oblige.

DONT ACTE

v ——

Etabli sur G\u.mt\'e pages,

Fait et passé aux date et lieu sus-indiqués,

Et aprés lecture des présentes par Monsieur
$§€p¥~q«e £ Eelervacs Clexc de Notaire habilité et -
assermenté a cet effet, le présent acte a été signé
par les parties, le clerc habilité qui a recueilli les
signatures, et le Notaire associé soussigné. .
Ledit acte contient :
- s barres tirées dans des blancs -
-J)n.ublancs batonnés -
- . renvoib
- lignes
~28es chiffres
- % mots
rayés comme nuls./.

suivent les signatures. Tl

SUIT LA TENEUR DES ANREXES

|

|1



""DROIT de TIMERE

*coP. 19 BUE MIROMESNIL PAYE sv.tf!’ "% ?;gs
75008 PARIS Auroricasion du 32
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PROCES-VERBAL DE L-ASSEMBIFE GENERALE DU 82/C4/S0

i an mil neuf cent guatre vingt dix,

i le lundi 2 Avril,

. dans les bureaux de P. MENa, syndic, les membres du syndicat des
copropriétaires de 1”immeuble sis 2 PARIS 8éme, 19 rne Miromesnil., se sont
, réunis en assemblée gémérale sur convocation régulidre du syndic.

i La feuille de présence étant émargée, il esr constaté aue 5 copropriéraires
sur & sont présents et/ou représentés, totalisant : 1 C000/1 0002me.

En conséguence. 1l assemblée peut valablement délibérer., et il est passé 2
. . 1"ordre du jour. la séance ¢€tant Jdéclarée ouverte 2 1B Seures.

| I°- CONSTITUTION DU BUREAY

1 A 1 uparimité des membres, le burean est €lu et zinsi constitucé -

'

| Président : Mr D. BORDES

| Scretateurs : Mme WOLFF er Mo ALVAZZY

I
|
{II - APPROBATION DES COMPTES DU 01/01/89 AU 31/12j83

i.& 1'maninmité des membres, les comptes de la période sont approuvés.

IIT - COMENICATION DE LA SITUATION FINANCIERE AU 31/22/89

’ A 1l unanimité des membres. cette sitration est adoptée.

!

IV - QUITUS AU SY®DIC

. u& 1 unanimité des membres, guitus est donmé 2 P. MENA de sa gestion.

:
Y
ta
:
]
g
Y
G
3
g

| - ROMIMATION DT LA S.A. P. MEXA AU 01/07/90

N _ T A e S —
-1
IR

.\ 1"unanimizé des membres, 1= contrat de P. MEMA est renouvelé jusgntan
- 30106/90.
i

-

N
ﬁt campter dn 01107796, 12 S.A. P. MENA est nommée syndic. pours trois ams. son
comtrat €ctant identique 2 celuni de P. MENA.

.
Y

N

I |



Lo Etant unanimement convenu Qque ces

VI - AUTORISATION A DONNER AU SYSDIC DE KE PAS OUVRIR DE COMPTE BANCAIRE
SEPARE AU NOM DU SYNDICAT

A 1"mmanimité des mexbres, l’auctorisation de ne pas ouvrir de compte bancaire
séparé au ncm du syndicat est accordée.

. VII - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL 3T Q1/01/90 AU 31/12/90 ET DU
| DE ROULEMENT

-
TONDS
z

A 1'unznimiré des membres, le bundget prévisionnel est adopté 2 99 200 Frs : le
fonds de roulement étant fix£ 2 40 000 Frs.

VIII ~ RENOUVELLEMENT DU CONSEIL SYNDICAL

A 1 unanimité, sont renouvelés au conseil syndical -

. Mme WOLFF et Mrs ALVAZZI er BORDES D., pour trois ans.

; X - MISE AUX VOIX DU NOUVEAU TAELEAU DE REPARTITION DES CHARGES TENANI COMPTE
DES MODIFICATIONS DE DIVERS LOTS

|Projet de résolutrion :

,"Comme suite 2 la mission d"arbitrage donnée 2 Mr HORAND par la Séme décision
de 1’assemblée générale du 01/03/83, mandat est donné au syndic et au conseil
'syedical d'arréter le texte des mwmodifications 2 insérer au réglement de

‘copropriété pour mettre en conformité notamment 1°état descriptif de division
iavec la copsistance des lots modifiés.”

A lunanimité des membres., cette résolurion est adoptée.

K - CREATION DE DEUX PARXINGS DANS LA COUR

a) Cette implantation sera déterminée par le syndic en accord avec le
: conseil syndical.

A l°unanimité des membres, cette proposition est adoptée.

parkings, nouvellement <crésés ne
L pourxont étre utilisés gue par des résidants 3 1°immeudble.

b) Décision quant 2 la destination de ces nouveaux lots

*Les copropriétaires décident de vendre ces parkings. moyennant le prix

. en principal de FF 8C 000 Frs le parking.
i

Mandat 3 cet effet est dommé aw syndic pour prévoir également la
modification du réglement de coprepriété (question 92).

L assemblée prend acte de la proposition faite par Mme WOLFF et Mr

a0 BORDES d'acquérir chacun un parking (Mr ALVAZZI donnant son accord).

Cette résolution est prise 3 1l una2nimité.



XI - PROBLEME POSE PAR LA L

3

a) suppression du service de conciergerie au rdglement de copropriété

.o - Apreés débat, il est passé av vote :

Contre : Mme BORDES (154) - Mr BORDES (2) - soit : 166

:.Abstention ¢ SCI WOLFF (175) - WOLFF M. {2) - WOLFF Z. (2) -
- soit : 179

N "‘«Pout : ALVAZZI - soit : 655 \ ,

-

;:_Cette proposition est donc repoussée.

7 7jia question suivante n2 donc pas lieu drétre abordée.

Annse o ia mhuss
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PAYE SURK ETAT
T™M .19, RUE DE MIROMESNIL Agrencauon ¢ 10 X2 1978

75008 ~ PARIS

‘ DROIT de TIMBRE
%

L’an 11 neuf cent guarre vingt dorze,
e mexcredi 26 révrier,

dans les bureacx de la S.A. P.MENA “PIERRE et GESTION™,les membres drv Syrndicat
des copropriétaires de l°immecble sis 2 FParis Séme, 19 rve de Miromesnil, se
sont rémmis en Assemblée GEnérale, sur convocation régnlidre dro sypdic.

La feuille de présence &tant émargée, il est constatd gune 6 copropriétaires
sont présents etfou représentés, totalisant 1000/1000° (Art.26).

En corséguence, l-‘Assemblée peut valablement dé€libérer, et il est passé 2
lordre du jour, la séance est ouverte A l6Beures.

I —~ CORSTITUTION DU BUREAD.

A l’unacimité des membres,le burear est &lu et ainsi copstitné :

PRESIDENT : M.ALVAZZI
SCROTATEURS : Mme WOLFF et Mr BORDES D.

SECRETAIRE : P.MEXNA

II — APPROBATION DES COMPTES DU 01/01/S1 AG 31/32/91.

A l’'unanimité des membres, les comptes de l‘année 1991 sont approuvés
{95.259,53 Francs).

'

1 ITI ~ COMMONICATION DE LR SITUATION FINANCIERE R0 31/12/91.

A l'unanimité des membres, cette situatior est approuvée (solde disponible
21.962,09 F).

' I¥ — QUITUS AD SYNDIC.

"B l'upanimité des membres guites de sa gestion est donné au syndic.

'V — APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DU 01/01/92 AD 31/12/92 ET DU FONDS DE
ROULEMENT

‘A l’unanimité, le budget est approuvé 2 100100 Francs et le fords de roulement
1inchangé 3 40.000 Francs.

!
v

VX - MODIFICATIOR DU REGLEMERT DE COPROPRIETE, ACCEPTATION DU NOUVEAU REGLEMENT
' DE COPROPRIETE, ETABLI PAX MONSIEUR MORAND.
I

& lcppanimité des membres présents etfon représentés, le réglement de
icopropriété établi par Measieur MORAND est accepté.

QAN e

i
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VII - MANDAT A DONNER AU SYNDIC POUR FAIRE DEPOSER AU RANG DES MINUTES D'UN

ROTAIRE LE NOUVEAU REGLEMENT DE COPROPRYETE ADOPTE,ET POUR RECEVOIR LE
PRIX DE VENTE DES DEDX LOTS PARKINGS NOUVELLEMENT CREES.

A l’unanimité des membres,ce mandat est donné au Syndic pour passer les actes,
recevoir 1le prix de vente, faire la distribution aux copropriétaires, et faire
publier par tel notaire de sorn choix le nouvean r2gqlement de copropriété.

VIII - INSTALIATION D'UNE PORTE DE CABYNE A OUVERTURE CENTRALE PAR 4 VRETAUX

REPLIABLES, MODELE “ATHENA", POUR SUPPRESSION DU DANGEZR PAROI LISSE.

A l’unanimité des membres, le principe et le montant de la dépense sont acceptés.

Toutefois, le syndic passera la commande en accord avec le Conseil Syndical (aprés
xréception du devis SOULIER).

Plus rien n‘étant A l’ordre du jounr, la s€apce est levée 2 17E 50.

LE PRESIDENT

‘ i s . ’ Annexs 313 minute
o . d'un acie rezu par

u

u



2 mars 1992
REGLEMENT DE COPROPRIETE DE L'IAMMEUBLE
19 roe de MIROMESNIL

PARIS Viiie

4

DRO‘T cCe ’I’!N'-;’RE
PAYcC CUR ETAT
. Augorizsmion &2 I3 X3 1973

ARTICLE 1- OBJET ¥ -

Fumeuble, sauf les ongines de proprdes gm restent mchangées.

"~ ARTICLE 2 - SITUATION DE L'IMMEUBLE
=" Licomeable cst sitef au 19 1o de Miromesnil 3 Paris dans i VIR

’ &/ ARTICLE 3 - DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE
A AN

Le dut immeuble est compose -
- d'un banment A sur ree, élevé sur caves, comprenam un rez de chaussée, quame &ages
carrés et un cmnquime €tage mansarde sor la me et carré sur lz cour.
- d'vn 2utre corps de baument en atle dans {2 cour €levE auss sur caves dun rez
de chaussée 1 de cing érages.
- d'un banment B. Un oisiéme corps de baumem au fond de 1a cour €leveé sur
. caves d'un rez de chaussée, de deux £rages carrés e1 d'un mroiseme é1age mansardé, ledn
. baument formant pavillon desservi par un escalier spécial.
. Teoam:
- pargevant : 12 rue Miromesnil
- d'un cO : Fimmeuble pormant e n° 17 de 1a e Miromesnil :
- - de Yauwe cOté - ITmmenbie porant le n° 21 de lamue
. A ot cadastré section 6803 BX 2° 43 povr wrois ares soixame ¢s su centiare:

- ARTICLE 3 - PLANS ANNEXES

11 est annexé ar présent réglemment les plans ssvants -

. -lcsplans des différents nivearvx des batumens ci-dessus désignds.

40



S LY

R . e
J D e

See Fo
P

et -~

f P

B &4
e T
3

Ly
1t
e
i

!

i.

i

]

'ARTICLE 5 - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destin€ 2 usage dhabitation, de professions libérales et de
commerces.

Les occupants de Iimmeuble ( copropri€taires et locataires) ne devront pas nuire 2
1a bonne enue de I'immeuble

Les chambres de services et les caves ne pourront pas €tre utilisées A usage
d'ateliers, 2 Yexception des caves affectées aux locaux commerciaux.

Les copropriéraires ne pourront apporter, sans l'autorisation de I'assemblée
géoérale, des modificadons qui affecteraient I'aspect extéricur de 'immeuble ou des
appartements on locaux en question.

Entretien

Entre chaque ravalcment, chague copropri€uaire sera tenu de faire réparer €t
entretenir en bon état les fen€ues, persiennes et stores de son appariement ou local afin
-que Tharmonie gén€rale des fagades ne soit jamais affectée.

Animaux

Seuls les animaux dits domestiques seront tolérés dans I'immeuble.
Tous dégats et dégradations qu'ils pourront faire resteront 2 la charge de leur propriétaire.

ARTICLE 6 - DIVISION DE L'IMMEUBLE

Limmeuble est divis€ en 25 lots. dont les n°, emplacements et nature font I'objet
du wbleau récapitulatif de division et de répanitions en fin du présent reglement .

PARTIES COMMUNES

ARTICLE 7 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

- Sont comununes toutes les parties qui ne sont pas affectées a 'nsage exclusif d'un
copropriétaire déterminé ainsi que les choses ou parties réputées telles par la loi ou les

- usages.

ARTICLE 8 - DESIGNATION DES PARTIES COMMUNES

~ Sont communes les parties des batiments affecté a I'usage er & I'wilité de tous les
copropriéiaires ou de plusieurs d'entre eux.”

{ Lot du 10/7/1965)

|



- ) ffff En application de ¢ principe. kes paries coaunanes se divisent en : o
) ... - -pardes comxnuncs 2 chaqoe banment ou corps de batiment ; :

PARTIES COMMUNES GENERALES o -

F 7L Les panties COmpRoanent nOTATInent :
N - 1.2 toralieé du sol ban ez non bani ;
T - ic hall dentrée de I'immeubic ;

R - 1a cour et son revéiement

LoD .
@ -l T Lénm:émona—dssusn&domocqu‘émmﬁcznf

i, .. PARTIES COMMUNES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT OU
i N CORPS DE BATIMENT

1°) Les fondanons, 10us les gros murs, jes gaines collectives, les conduits de
chermmée €1 de venrilation, Jeurs sonches e1 couronnerments en tolture, les gaines et
colonnes de chauffage, kes ornemenss exirieurs des fagades (2 exclesion des gardes-
coeps des balcons et appmis 3¢ fentaes, persienncs, VOICTS, SIONES €1 auies 2CCCSSOMes,
cenx-a1 €ramt privanfs comme chague fenétres), les charpentes et Ia tommure { 2 Texclnsion
ges chassis déclatrage fixes on ouvrant £ciairant des parties privatives ). Les descenzes,
, escahers, covlairs et dégagements desservant les sous-sols ¢t les érages.
_ 2°) L'ascensenr ¢t sa cage.

o 3% Ies vestibules, les escaliers, lenrs paliers et leur cage, chemin de tapis 4
’ o Yexception des tapis brosse au devant de chague porie palitre), cour et couretic 2

. I'ménear de chaque banment.

= Les parzies communes générales et les partes communes spéciakes font Fobgez de
I parunions propres conformément anx dEsignations €1 tablecanx des quowes-paris e findu
o présent réglement.

!
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CEEI T T 4T pARTIES PRIVATIVES

' 'ARTICLE 9 - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

. loutes les choses ou parties affectées & 'isage exclusif d'un copropri€eaire
déserminé sont privatves.

ARTICLE 10 - DESIGNATION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sises dans Ies batiments forment les locaux compris dans
Férat descriptif de division ci-aprés avec tous Jeurs accessoires €t notamment :
- les parquers, carreiages ou dallages, enduits et plus généralement ous les

revétements de sol, des murs et plafonds ;
- les cloisons inténeures avec leurs pories, les fengues, les persiennes ;
- toutes les canalisations intérieures sauf les colonnes comymunes raversant un ou
deslots
- - les installations de salles de bains, des woilenes et WC ;
- les installations de cuisines ;

- les placards, débarras et penderies, toutes les

En résumé, tout ce qui est inclus 3 I'intérieur des locaux composant les lots.
PARTIES MITOYENNES

ARTICLE 12 - PARTIES MITOYENNES

Les cloisons entre lots, quand il ne s'agit pas dcnnnsponwrssomnmoyemcs
enire les Jocanx contigus. Mais Jes cloisons entre lots et parties communes sont
communes.
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- REGLES D'UTILISATION ET DE DISPOSITION DE L'TMMEUBLE
A - PARTIES COMMUNES

ARTICLE 12 - JOUISSANCE DES PARTIES COMMUNES

are joent de parnes communes conformément 2 a destimation de
Ymaﬂca&mﬁcémp&mmmmwmmm

R bk individ
Tous dommges aux partics COMIMIACS €1 10NCS aggravanons des charges does an

fat dun copropriétaire, de soa personnel oa de son Jocatarre, sont entizrernent a charge
du copproprictaire responsablz.

ARTICLE 13 - MODALITES D'USAGE DES PARTIES COMMUNES

A - CIRCULATION

3 est imierdit d'encombrer Ies entrées, vestubules, pahiers descaher, cour 1 antres
Benx communs, sanf ce g est dit 2 I'are. 4 dans la destinztion de Prnancubie.

Le syndic powrra Ge plein drox imenter an Tribunal dInstance towies acnons en
domeages et |micréts conte les contrevenants 2 cene régle, soit sur conszatanon Signée

B) ANTENNES

1es antennes incrvideelles exténenres ne sent autorisées qua défaut dantenne

collective et amx conditions fixées par le syndic qui en réiérera sl Tesome onle 2
Fassemblée générale.

C) BRANCHEMENTS

Tout co Ppowara angmenter ses branchements pamnculiers d'ean. de gaz
wmemmmmsamm&mmnahm&x
copropriétarre inéressé. Le syndic pourra exsger gue kes nouvelles canalisarions soient

masgeées dans les partes comenemes par es babillages appropri€s. Si une coloane
mentante devient insuffisante, 12 modificason a€oessaire sera vne charge commune.

ARTICLE 14 - DISPOSITIONS DES PARTIES COMMUNES

L'assembiée géaérale peut décader cerains actes de AiSpOSInons sur ies parses
communes, 2ux condmions fixées au chapine des assembides.

Al
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B - PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 15 - JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

Chagque copropriétaire use et jouit librement des parties privatives comprises dans
son }ot, sous condition de ne porter arieinte, ni aux droits. ni 2 la ranquilité des autres
copropri€taires, ni 2 la destination de I'immeuble définie an chapiwe ler.

ARTICLE 16 - MODALITES D'USAGE DES PARTIES COMMUNES

A - MODIFICATIONS

Tout copropriéraire peut modifier 2 ses frais la distribution intérieure de ses
locaux. S ccs ravaux touchent au gros ocuvre ou affecient I'aspect des partics
communcs, il devra au préalable obtenir I'accord de I'assemblée généraie., par
Timtermédiaire du syndic qui convoguera au besoin une assemblée générale spéciale 2 cet
effet, aux frais du copropriéraire projetant la modification affectant des partics communes.

Tout ravail d'intérét pardculier affectant une partie commune devra s'exécuter
anx frais et sous la responsabilit€ du copropriémire intéressé, sous le controle de
Tarchitecte de I'immeuble ou de architecie désigné 2 cet effer. soit par I'assembiée soit
par e syndic,.Les honoraires de cet architecte seront 2 la charge du bénéficiaire des
avaux.

B - BRUITS ET EMANATIONS
L'usage de tous appareils sonores ou instruments de musique doit ére conforme
anx régles de police et ne pas créer de bruits génants pour les voisins. Les copropri€taires
ne pourront faire ou laisser faire aucun wavail habirvel qui serait de nature 3 nuire 3 la
solidit€ de I'immeuble, ou 2 géner leurs voisins par des bruits, des odeurs ou des
wépidations persistants.
C - OCCUPATION

Les locaux seront unlisés conformément 3 I'art. 5 du présent réglement
La location en meubl€ n'est autorisée que par lots entiers.

D - DIVISION
Aucun lot ne pourra €ue divisé sans autorisation de 'assemblée générale se
pronongant 2 la majorit€ simple (loi art. 24). La wansformation des appariements en

chambres meublées destinées 4 e loudes 2 des personnes distinctes est interdite.
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E - ASPECT DELTMMEUBLE

Les revé&ements exitricnrs ¢t ceax des cuculanions innenres commnmmes ¢t ks
pemntures des portes palidres soat décidées par assembiée génfrale.

Tout ce qui concermne Faspect exiéricur op celui des parties corpmames, méme s'il

- sagn de choses privanives comrne les fenéres ou balcons, ne pourra Eue modifi€ sans

Tamorisanion de Fassemblée. En cas de ravalement, 2 restanration des menmsenes
cxiénicures ¢t Iz peinnere sur les parnes privarives farsant corps avec Iz fagade, (sels que
Jes fenétres ex leurs bans, persiennes, garde-corps, apms de fen€re, exc.. ) seront
exécmfs par une méme entreprise mass l'entreprencur chiffrera par appariement 1a
véparznion ¢t Ia peinrure des fenéires et persiennes. Cette pariie du coit du ravalement sera
privative 3 chaque propriétaire concerné.

F- LIBRE ACCES
Les copropriéraires supporteront sans inderonit€ [exécunion des réparanons
DECESSAITTS 2uX PATHES COMIMUACS €1 52 besoin, livreront accds aux archizecies,
enmreprencurs ¢i ouvriers, chargés de survedler ou d'exécuier ces ravanx.
En cas d'absence prolongée e1 poer donner accés 2 son local en cas durgence.
tout occupant devra laisser ses clefs 2 une personne résidant dans 'immeuble ou 2
proximaté, adresse de cenie personne sera indiguée aa syndic.

G - CONDUITS DE FUMEE ET DE VENTILATION

Chague copropri€taire devra respecier la réglementanon concernant Fnsage et le
ramonage des conduits de fumée et des vennlatons. Quicoaque obnurera unc bouche de
ventilanon sera responsabie des condensations qui en résulicront.

Les conduts de fumée et de ventianon sont choses communes mais en €as

duosage zbusif d'un de ces conduits. ie copropnidtaire mfressé sera responsable des

H - USAGE DES FENETRES ET BALCONS

Tous ézendages anx feneires on balcons sont mterdits. Aucun objet ne sera 3€pos€
sur kes rebords des fenctres cu balcons sans €ue assujent. Les vases ou jardiméres sur ks

balcons e1 wrrasses devront £xe pourvus d un disposinf empéchant wout écoulement. Les
balcons et loggias ne pourront &xe unbsés comme d€pot ou dcbaras.

I- SURCHARGE DES PLANCHERS

Sil'un des copropn€raires a besoin d'un mobilier parnculiérement lourd. i devra
sous le comrole de Farchitecte de P'mmenble, faire estimer st cenee charge est admassible.

J - ANTENNES INDIVIDUELLES
(voir amicic 13B)

K - PLAQUES NOMINATIVES

Towe plaque nonenatve évenmelle sur porics paligres serz dua moddie {mavére.
ocuicor et dimensions) agrée par lassembiée généraie.

A
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L -ENTRETIEN INTERIEUR ET EXTERIEUR
Les portes d'acces aux lots, les fen€nres, les volets, persiennes, stores, jalousies.,
devront tre mamtenus en bon &at par leurs propriéraires respecnfs. A défant et apres
mise en demenre du syndic resiée sans effet an bowt ¢'un mots, ce demier poura faire
exéeuter 1a mise en &at aux frais du copropriétaire négligent qui devra donner acces aux

" ouvriers, au besom aprés mise en demeare notifiée par le syndic donnant un délai de 15

Les paillassons des pories palitres seront conformes au modele fixé par
Tassembiée et maintenus en bon ézat ou remplacés. T

ARTICLE 17 - LOCATIONS

Les locations ne sont autorisées que par lot ¢ntier. Lz bailicer donmera 2 son
locataire connaissance du réglement de copropriété et lui fera souscrire Fengagement de
S’y conformer, 2 peine de résiliation de bail de picin droit aprés mise en demeure resiée
sans effet plus de 15 jours.

Le bailleur stipulera 2 son locatzire de se conformer aux avis donnés par le syndic
quant an respect du reglement de copropni€té.

Le copropri€taire bailleur demeure responsable des faits ou fautes de ses
locataires, sous-locataires ou occupants. 11 est le scul redevable des charges afférentes 2
son lor.

Les dispositions ci-dessus sappliguent 2 tout mode d'occupation par un ters.

ARTICLE 18 - CONSTITUTION DES DROITS REELS

Tout acte réalisant ou constatant un droit réel sur un lot. devra

menonner que Je ttulaire 2 cu connaissance du réglement de copropriété et de F'état de

division de 'mmeubic, ainsi que de leurs modifications évenmeiles et quil y 2 adhérés.

ARTICLE 19 - MUTATION DE PROPRIETE

Les dispositions du présent chapitre sappliquent 2 toute mutation portant sur ie
droit de copropri€i€ ou sur 'un de ses démembrements (aue propricté, usufruiz, droit
d'usage ou d'habitation).

Les caves ne peuvent éxre vendues qu'a des propriéuaires d'appartements ou de
chambres dans I'immeuble.



Communication de documents
i En cas de mutetion, le rRglement de copropri&té et Yétat descripuf seront
- commuBqués au cesstonnaire avant Facie de cession. Mention expresse sera poriée dans
‘Tacte de cente communication et de Fadhésion du cesstonnaire, aux actes ci-dessus, 3

peme de responsabilit€ do disposant eavers le cessionnaire et le syndic.

ARTICLE 20 - REUNION DE LCTS AVEC ADJONCTION DE PARTIES
COMMUNES

Si un copropriéuzire posséde des lots jouxtant une partic commune ne desservant
gue Jes duts lots et n'ayant ancune usilité pour la s€eurit€ de i'mmeuble. 1 pourra réunir le
tout Si 'assemblée autorise cene ransformation. ¢t si Fannexion perie sur phus de 2m2

de partics communes, il sera versé au syndicat une indemnité 2 dire d'expert prés fe
- wibunal d¢ grande instance de Paris.

Sagissant dune meillenre miisarion des heux. cetie ermprise sur pertic CoRmuRe
n'entrainera pas de changement dans les quotes-parts e charges afférentes 2ux lots
réumis. I ne sera pas nécessaire de modifier Tétat de division de Itmmeuble car le
Wa:mﬁmﬁmr&abhammzhdwwongmml:smm
devront s'exécuter sous la ¢ da bénéficiaire ex sous contréie de Faschizecte de
Ttmmeuble dont Ies honoratres seront 2 la charge du copropri€taire inéressé.

DIFFERENCIATION ET REPARTITION DES CHARGES

ARTICLE 21 - CHARGES COMMUNES
Les charges commuones se difféencient en -

CHARGES GENERALES
comprenant ©

A) Towes ies dfpenses dentrerien, de coaservasion, de réparations ou de
reconstrucnion des paries conununes énoncées aux a1t 7 et 8 ci-avant. Si des mavaux
d'eamesen, de réparaions ou reconstruction d'une partic COTENTNE POFLS FCURE 3 AN
parte privative, 1a réfection de 1a partie privative sera a dennique, (par ex. revétement
murral dérioré du £211 d'un conduit commun ¢'évacumion des €aux.) :

B) L'cas froide .

C) Les dépenses de gestion de limmeubie :
- Impors et raxes recoevrés 2 nom ¢a syndicat ;
. Bonoraires du syndic, frais de secrftans e du
fonctiommement du syndicar ;
. Foumitures e1 petnt équipement nécessaires su
pasomddnsyndm
- Prime d'assurance de Frommeuble.

A) B) C) som répartis propornonnelicment anx tantiémes de COpropriés.

AZ
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" s . remboursement des dépenses régulidrement engagées et effectivement

43

CHARGES SPECIALES

wdmgsspéua!spxbmﬁgmmMQ-mscmm

kslotsdcdxaqmbanm:.im

~pour Je banment A sur roc en 7 536/7 536@mes
enzre kes lots 1012 120 ;

- pour Je bitiment B sur couren : 2 4642 4642mes
entre fes lots 1212123 ;

- les lots 124 2 125 sont exclus des répartitions ci-dessus ;
Escahier de service
Les charges d'escalier de service qui comprennent les dépenses de nettoyage., de

mennes réparations ¢t de peinture Seront rEpartes au prorara 4es GUOKCS-PRITS TESPecaves
deslors 101 2 113 €2 123;

- les quotes-parts des lots 104, 114 ex 120 qui restent 12 propriéié de syndicar, soata
déduire des bases de répartiton ci-dessus.

Par ex. les charges spéeiales du bar. se répartiront entre les autres iots sur la base de -
7 536 - 193 = 7 343/7 343i¢mes

PAIEMENT DES CHARGES

ARTICLE 22 - FINANCEMENT

A - Les charges seront financées comme suit :
Le syndic peut exiger le versement :

1°) d'une avance permznenie de mésorerie que
T'assembiée vorera d'un montant au moins €gal au quart du bndgct,

2°) Au début de chaque exercice, d'une provision qui,

sous réserve de stipulanons du réglement de copropri€i€ ou, 2 défaut. des
décisions de Tassemblée générale, ne peut excéder soit le quart du budger
prévisionnel void pour Fexercice considéré, soit la moitié de ce budget si ie
réglement de copropsiét€ ne prévoit pas le versement d'une avance de
wésoreric permanente.

3°) En cours d'exercice soit d'une somme correspondant au

T acquinées, soit de provisions mimestrielles qui ne peuvent excéder le quart
B du budget prévisionnel pour Fexercice considéré ;
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47) de provisions spéciales destinées 2 permetire T'exécunon de décisions
de Yassembiée, comme celles de procéder 2 1a réalisation des avanx
prévus aux chapimre I e2 IV de 1a loi du 10 juillet 1965, dans les
conditions fixées par les décisions de ladize assemblée.

B - Obligation aux charges en cas de vente d'un ot

Dans tous les cas de mutanon, l'ancien est ienu au parernent de ouies
ksuéamcsdusyndxwhqmdwoumg:b!wiaadamdc!ammanon quil s'agisse de
provisions ou de paiement définitif. Le nouvean copropri€aire est tenu au paiement des
‘créances du syndicat qui deviennent exigibles aprés mutation.

Touz cessionnaise qui n'aura pas notifi€ Ia mutation an syndic “sans délai”
conformément 2 'art. 6 du décret du 17/3/1967, sexa solicairement responsable des deties
du oédant envers le syndicar

A défaut d'un cernificat du syndic, datant de plus d'un mo:s ¢t anestani que le
cédant est quitie envess e syndicat, toste mutanon de lot 2 nre onéreux, devra
obligatoirement comporter parement en I'éude du notaire d'une partic du prix 2u moins
£gale aux dentes du cédant envers le syndicar

A défaut de notificanion au syndic du domucile du rouveau propnéraire, ce
domicile sera de plein droii répui€ €lu en 1a Joge du gardien de I'mmeuble, et 2 défaut

chez le notaire rédacieur de Facie ou en 'étude de F'avoué qui 2 obtenu la décision ou au
domicile du prédécessenr.

Si le vendeur n'a pas fourni le certificat de I'art. 20 de 1a loi de 1965, anestant
qu's est quitte de ses charges 2 Ia date de 12 vente et sauf convention particulitre dans
Tacte de mutanion notifi€ au syndic par le notaire de 'acquéreur ou du vendeur et
acquéreur et vendeur sont conjointerneat wenus Gu paiement des charges courantes du
dernier exercice en cours. afférentes aux lots vendus et non encore acquinées.

ARTICLE 23 - RECOUVREMENT DES FONDS

Les sommes ci-dessus définies sont exigibles dans Ia quinzame de leur appel.
Pour ic recouvrement de ces somnxes, Ie syndic drspose, sans antorisagson de
Tassembiée, des procédures de saisies e dexécution rapide. prévues par les art. 55 et 58
du décrer de 1967. Les coproprifaires débiteurs supporzeroat tous Ies frais que I syndic
ara Gl engager pour ke recouvrernent 2 leur encontre de defes envess je syndicar

ARTICLE 24 - SURETE

Les créances du syndicas (provisions on parements liquidanfs) ser chague
copropréaire sont garanntes par les drois dhypothéques au profu du syndicat. Le syndic

2 gualné poar faire mscrire Yhypothéque sur ks lots des déburers et pour domner mamn
ievée, sans recours 2 I'assembice.



1
i

HE
[.
PR L
-
o W
- ;,
NETE I
- b
-~ 3
\
-
'w,.' )
!
)
.;.,;.
1
A
'
S
. x' ”4
'
. H
i
@ L
13
i
i
5
]
1
t
te

e ™

O PR -
J T L

L on
" ARTICLE 25 - INDEMNITES DE RETARD

Les charges on provisions mmpayées entrainent au profi du syndicat une
mdemnit€ 2an taux €gal majoré de cing poimts 2 charge du retardataire. L'indemmue est
doe 2 compier de la mise en demeure gue le syndic nonfiera un mots apres Iz mise en
Tecouvremnent ¢n rappelant ies iermes da présent article. Towte quinzaine commencée est
doe pour an demi-mots. Certe indemmii€ est recouvrée et garantie comme les charges.

ARTICLE 26 - INDIVISIBILITE DES DEBITEURS

Les deues de chaque copropri€aire 3 I'égard do syndicat sont indivisibles. Le
syndicat pourra exiger Fentier du patement de n'mmporic quel héniver d'on copropriftaire
on mdivisaire d'en lot. Les ne-propriftaires et les gaulzires d'an dront d'habiztion sont
sohdaires envers le syndicat.

ARTICLE 27 - OBLIGATION AUX CHARGES EN CAS DE MUTATION

L'ancien ¢t I nouveau propriétaire soct tenus aux charges commene i est précisé
T'are. 19 ci-dessus. Si de cédant posséde plusieurs lots, i sera reienu sur ke produmt de 1a

" veme d'on seut, 1a torakit€ des deties do vendewr envers le syndicat.

ASSURANCE - SINISTRE - RECONSTRUCTION

ARTICLE 28 - ASSURANCE

Le syndicat conmaciers une assurance du type “mulanisques coproprics€” 2 prime
1ndexée et s1 possible, valeur 2 neof. Le chiffre des risque 2 couvrir sera fix€ s y 2 Ben
par I'assembiée générale. Le syndic signera les polices.

copropriftaire ¢st tenn d'assurer son propre mobilier et de faire assurer
ses locataires éventueis contre les risques locatfs.

A
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~* ARTICLE 29 - INDEMNITES

Le syndic encaissera les indemnités allouées aprés sinistre. Si le sinistre n'affecte
que des partics privagves, les indemmités seront versées aux intéressés suivant le devis
des dommages accepiés par I'assureur.

Les indemmités fixées au timre des parties communes seroat consacrées 2 la remise
e état de celles—ci. Si I'indemnité ne suffit pas, le supplément sera appel€ comme charges
cormmmumes. Si 'indemnit€ dépasse les dépenses de restauration, I'excédent sera affecté
comme provision sur charges.

ARTICLE 30 - RECONSTRUCTION

En cas de destruction partielle ou totale du batiment, il sera procédé comme prévu
aux articles 38 2 41 de 1a loi de 1965.

ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE
-A-

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- ARTICLE 31 - LE SYNDICAT

Les copropriéraires de F'immeuble, objet du préseat rRglement forment de plein

 droitun syndicat de copropriété. Ce syndicar existe dés qu'un lot de Vimmcubie a €16

anribué en propriété et ne pread fin que par a réunion de tous les lots en une seule main
ou par destrucnon de I'mmeubis noa suivie de reconsmuction.

ARTICLE 32 - SIEGE

Le sitge du syndicat est fix€ an bureaun du syndic. sauf décision différente de
Tassemblée générale.

|
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ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE 34 - ASSEMBLEES

Les assemblées générales des copropriétaires ne voient vaiablement gue sux les
Questons inscriics 2 Fordre du jour.

ARTICLE 35 - EPOQUE

L'assemblée des copropriftaires se réunnt an moins une fois par an. Dans e
premaer semestre de I'année et pew €mre convoquée aussi souvent qull sera niite.

'ARTICLE 36 - POUVOIR DE CONVOCATION

L'assembliée générale est normelement convogquée par e syndic ¢t sur son
monznve. En ootre, le syndic doit convoguer asscmbléc‘iadcmandcd’unoudc
plusicurs copropriétaires représentant 2u moins un quart des voix de tous les
<copropniéraires, ou la demande du conseil syndical sH en existe un.

Si une mise en demeure de convocanion adressée au syndic reste infrucieeuse
pendan plus de 8 jours, I'assemblée générale des copropriftaires est valzblement
coavoquée par i président du consetl syndical 5T en existe un. STl n'existe pas de
consel syndical ou si ke président du conscil ne procéde pas 2 Ia convocation de
Tassembiée. 1ou: copr peut, par requéte aupres du président du TGl statuanz en
manere de référé, se fare habiluer 2 convoquer Fassemblée.

ARTICLE 37 - FORME ET DELAI DE CONVOCATION ==

Les convocations sont notifiées par ietre R.A R ou par remise de convocation
contre r€cépissé ou émargement. Sauf urgence, la convocation est nonfibe au moins 15
jours avant Iz réunion.
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. ARTICLE 38 - CONTENU DES CONVOCATIONS

Les convocations indigueront le Lieu, 1a date et Theure de 12 réunion ainsi que
Yordre du jour. Le syndic ou 2 défaut 1z personne habilit€e 2 convequer 'assemblée
choisit le hen de 1a réunion. Doivent £re notifiés en méme temps gue l'ordre du jour :
: - les recettes et dépenses de I'exercice €coulé, un &t des detres et créances du
syndicat, ainsi qu'un budger prévisionnel, lorsque I'assemblée est appelée 2 stater sur
les cornpies et A voter le budget ;

- les propositions et résolutons ¢t les renseignements énoncés 2 Fart. 11 du décret
du 17/3/67.

ARTICLE 39 - ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE

De fagon 2 ne pas surcharger par des formalits d'ordre du jour complémentaire
pendant le d€lai de convocarion d'assembiée, tout copropri€raire ou le conseil syndical
peut, dans I'miervalle de 2 assemblées, notifier au syndic toute question d'intérét collectif
2 porter A 1'ordre du jour de 1a plus prochaine assemblée.

ARTICLE 40 - PERSONNES A CONVOQUER

Sont convoqués :
- tous les copropriératres et les représentants
d'indivision ou d'incapables ;
- en cas de muzztion les convocations adressées 2
Tancien copropri€taire valent 2 I'€gard du nouveau
copropritatre tant que la maration n'a pas €€ notifiée au
syndic.

ARTICLE 41 - TENUE DES ASSEMBLEES

A - Une feutlie de présence est émargée par les personnes entrant ¢n s€ance. B y
est indiqué les noms des mandaraires. Cente feuille est certifiée exacte par le président de

YFassemblée.

B - L'assemblée désigne un président d'assemblée, 2 d€faut de candidat, le
copropriétaire détenant le plus grand nombre de voix assume la fonction de Président. Le
syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider l'assemblée. Le syndic est
secréraire de s€ance. sauf décision contraire de 1'assembiée.

L'assemblée pemt €galement €lire un ou plusicurs scrurateurs.

Rl

2



NS

' .

! . ? !
” - . -

t - -

,

i6

C- REPRESENTATION
Les copropriézaires peuvem se faire représeaer par on mandatzire de Ieer chonx 2
excepron de syndic ou d'un prépusé de Immenble. Ancus mandaraire ne peut

m&mplnsdc3 2 moms que e roeal de ses voix et de oedles de ses
mandars ne dépasse pas 5 % des voix do syndicat

En cas dmdivision on d'usafran d'un oz, ies mifressés sont représentés par un
mandatzire commun désigné par eux, ou 2 défaut par le Président du TGl 2 12 requee de
Tum d'eax ou du syndic.

ARTICLE 42 - VOTES

VOTES PARTIELS
Lorsgu'aux wermes du réglement de copropriéed, les frais enmrainés par l'exécotion
d'ene déciston n'imcombant qua certaims copropndtares seulement, seuls ces derniers
prennent Part 2u VOt €1 Cc. aver un nombre de voix proporionnc 2 keur paricipation aux
dues dépenses.

MAJORITES
Les décisions sont prises 2 Iz majorué des voix des copropri€aires présents ou
représenifs sanf dans les cas
a-dessouas -

A - DECISIONS EXIGEANT LA MAJORITE ABSOLUE

Les décrsions smvantes ne peuvent €xe valablement prises qu2 ta majonits des
voix du syndicat -

- Tome déi€gation de prendre M'une des décisions relevant de 12 majorné simple ;

- U'antonisznion, 2 certains copropaiétaires d'exécuter 2 kenrsirais des mavanx
affectam les parnes comrannes ou Taspect exzérient de Temmenble ez conforme 2
Ia destinanon de ccheci;

- 12 nonunnanon ou la révocation du syndic et des membres de conseil syndical ;

- Les modalntés d'exécunion de wavaux obligatoires en vertu des dispositions |
€gistatives oa réglementaires ;

. La modification de répartition des charges déquipement rendue nécessaire par
un changemem d'usage d'unie ou de plusicurs parpes privanves

- Les ravanx ne relevam pas de la majorité simple ( des présents ou représentés )
et comrespondant au 3 conditions suivanies :
A) Porter sur 'isolation thermigue du banment. le rencuvellement de Tar,
Ie systeme de chauffage ou de production d'eau chaude;
B) Eue amornssables en moins de 10 ans ;
C) Sausfaire aux modainés d'amortissement fixées par
décret
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- La pose dans Jes parties commumes de canalisations, gaines ou ouvrages pour la

misc en conformit€ de logements avec les normes de salubrité de sécurité et d'équipement -

définies par I'art. ler de Ia Lot 561 du 12 Juillet 1967.

. Les ravaux ne relevant pas de la majorité simple :
A) Concernant I'accessibilité de I'tmmeuble aux handicapés.
B) et n'affectant pas la structure de F'immeuble ou des
€léments d'équipement cssentiels.

- Linstallation ou 'adapiation d'une ou plusicurs antennes collectives pour une
plus large ou une meilleure réception de radiodiffusion ou de élévision.

Faute de décision 2 la majorit€ ci-dessus, une nouvelle assemblée devra étre réunie
-2 himitaine de convocations avec le méme ordre du jour sur lequel 'assemblée stamera 2 la

majorité simple.

B - DECISIONS EXIGEANT LA DOUBLE MAJORITE
Les décisions suivanies ne peuvent €mxe valablement prises qu2 la majorité des _

copropri€taires représentant au moins 2/3 des voix :

- Les actes d'acquisition immobiliere ez les actes de
disposinons autres Que ceux mentionnés 2 'alinéa 4 du § ci-dessus ;

. La nouificanion ou I'établissement du réglement de  copropriéié pour toutes les
dispositions concernant la jouissance, 'usage ou I'administration des parties communes;

- Les mavaux de wansformanon. d'addition ou d'amé€lioranion 2 Fexception des
ravaux obligatorres en vertu des dispositions administratives ;

- Les mavaux damélioration de Ia sécurit€ de I'immeuble au moyen de dispositifs
de imataton de Facces de I'immeuble avec obligation pour T'assemblée de détermuner les
périodes de fermemure 10tale de lNmmeuble, compatible aves les activités autorisées par
ie réglement de copropriéié.
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C - AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS
Lassemblée ne pent d4cider qua k2 doable majorié ci-dessus ¢t 2 condiion
qndbsommﬁmihdcmmmdcfmmbk,ksuszmmomdmmdc

plesienrs Ei¥ments déquipemnent, les adjonctions déiéments nouveanx, Ies
Ge locanx 2 usage comrnon, o la création de wels locaux, conformément
anx 2rt. 30 2 36 de 12 Loi de 1965.

D - DECISIONS A L'UNANIMITE DE TOUS LES
COPROPRIETAIRES
1 fam véunir Faccord de tous Jes copropriétaires -

. Pour modifier Ia destication de Imuncuble, ou Iusage desparnies privatves;

. Pour ali¢ner des parnes comsnenes dont le reranchement poric anemie 3 1a
desunanion de I'mnmeuble, SAUF
A) La subdivision de a quote-part de charges d'un iot vendu en plusieurs
fractions, subdivision soumise 2 'approbation de la majorizf de Fassembiée;
B) La modification de Ia répartition de charges d'éiémenss déquipemaent,
rendne pécessaire par un changement d'usage d'unc ou de plusieurs parties privatves.
Cene modification exige une décision 2 I2 majoni des voix du syndicat.

E - PROCES VERBAL

11 est €1abk un proces verbal contenant ke ey, Ia daie Theure de Ia réanion. le
nombre de voix présentes ou représentées, Iordre du jour. le nom des membres du
bemean, ez I wexie des résolutions en mdiquamt pour chacune ie nombre de voix
favorables ainsi que les noms des personnes gua ont voré conte et oelies qut se sone
absieaves.

Sauf exposé soocinct des motfs de welie ou telie décision proposée, tout
comenzarre, exposé de débats ou d'opinions individuels sont €rangers an proces-verbal
proprement dit. His peavent figurer séparément ex Jes membres du borean n'ont 2 signer
qnclcoommamdmfahnéacrdmwscu!kmdcdémmnﬁsak

&cemptcdsvmxsomopposablsmoopmprm

i
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] LE SYNDIC -

©  'ARTICLE 43 - MANDATAIRE DU SYNDICAT

L'exécution des décisions de I'assemblée générale ¢t Ia gestion de INimmeubie sont

confi€es A un syndic, mandataire du syndicat et non pas des coproprifaires
individeellement.

NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Les fonctions du syndic peuvent €tre assamées par toute personne physique cu
snorale nommée 2 la majorité des voix du syndicat et 2 défaut de cette majerité, par
décision en seconde assemblée, 2 1a majorité des voix présentes ou représeniées. Le
syndic est nommné au plus pour 3 ans. Le mandat de syndic est renouvelable.

Si le syndic a I'intention de se démettre, il doit en aviser le conseil syndical s'il en
existe un , et a défan, les copropriftaires, au moins 3 mois 2 'avance et convoquer
Yassemblée pour désigner son successeur.

L'assembiée générale fixe la rémunération du syndic 2 Iz majorité simple. Les
taches noa comprises dans I'exercice normal de la foncton seront rémribuées
conformément aux barémes ¢t usages professionnels.

POUVOIRS ET FONCTIONS DU SYNDIC

Lc syndic
- convoque les assemblées;
- fait exécuter les décisions de F'assembiée;
- recouvre les charges, fait entretenir 'immeuble et paie
les dépenses communes;
- ient Jes compies et archives du syndicar;
- représente le syndicat envers les ters et dans tous les acies avils et en

SN - stgne au nom du syndicat les actes dacquisition ou d'aliénation décidés

par l'assembliée ;
- ct d'une manitre générale administre les intéréts du syndicat et gire
I''mmeuble conformément au réglement de copropri€ié.
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'LE CONSEIL SYNDICAL

" _ARTICLE 41 - COMPOSITION

Le conseil syndical compreadra des membres smiaires an nombse dan mokes 3.

- Lassemblée géafrale pent décider 2 1a mejorité de Tan. 422, de ne pas mstroer de

coasenl syndical.

ARTICLE 45 - ELECTION

Les membres timlaires et les suppiéants éventuels sont Sus 2 la majoris€ des voix
du syndicat pour unc darée de deux xS rencuvelables.

Les membres suppléants sont nommeés avec on numéro dordre et occupent
seivant cet ordre les sidges devenus vacants.

Le conseil synd:cal nomme dans son sein, un Président e1 un vice-Président.

ARTICLE 46 - ATTRIBUTIONS

Le conseil syndical, organe consulatif, donne son avis sur woutes les questions
qui kw3 sont soumises ou dont i s¢ saisit. I assiste et conmdle ke syndic dans sz gestion,
<n participant au besoin, 2 12 présentation des compies de fin dexercice 2 celle du bodger
ez des proposinons de décistons 2 prendre.

1~ conseil syndical ne peut se sebstimer 2 aucune fonctions du syndic.

A la mzjorii€ des voix du syndicat, I'assembiée pewt doaner au conseil syndical on
mandat pour un objet dérermmé.

En cas de carence du syndic 2 convoguer assembiée générale et aprés mase en
demenre au syndic par lerre R AR restée sans effez plus de 10 jours, e présidem du
coasell syndical pent convoquer assembiée générale.

ARTICLE 47 - REUNIONS
Le conseil se réunit, sur convocanoa de son président ou sur cclie du syndic. Le

~ syndic a'est pas 1enu d'assisier aux réunions de coaseil qu'il 12 pas hu-méme

convoqnées.
Lorsque le conseil syndical prend one décision en vertn d une déiégation de
Tasembiée. i doit comprendre an mons les 2/3 de ses membres présens.
Tomnm&xcmuhncducomcﬁqndimldmcncasd’m:pochmmscfwc
Teprésenter par un conseiller suppléant. Les membres suppléants sont convoqués 3 Bue
coasairauf aux réonions du conseil syndical.

Ly
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 DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 48 - SERVICE DE L'IMMEUBLE

L’assemblée ne fixe que e nombre et 1a nature des emplois nécessatres au service
de Fimmeuble. Le syndic, seul, engage le personnel et le révoque en cas de fante ou de

EL'engagement du personnel fera Fobjet de contrats signés par les deux parties
précasant Jes obligations ¢ l2 rémunération de Femploi.

Tout service dernzandé€ 2 vn prépos€ du syndic par un copropriétaire n'entraine
aucune responsabilit€, ni du syndic, m du syndicat

ARTICLE 49 - NOTIFICATIONS

Toutes les noufications et mises en demeure entre syndicat ¢t copropriétaires ou
entre copropriétaires, sont faites par letre R.A.R. Toutefois la mise en demeure du
paiement d'arriérés de charges avant mscription dhypothéques igale, doit se faire par
acte exmra judiciaire ainsi que F'opposinon a patement sur 13 vente d'un lot.

ARTICLE 50 - LITIGES

En cas de litiges entre copropriéuaires et syndicat de copropriété ou enme
copropri€taires, il est conseillé (zu lieu dengager les frats importants et longs dé€lais de
devant les tribunaux) de recourir 2 un amiable compositeur instwé par Fart.
1474 du Nouvzau Code de Procédure Civile. Cet amiable compositeur agit sous le
contrdle du mibunal suivant les régles arbitrales des art. 14602 1491 du N.C.P. C.

Si le recours 2 un arbitrage est retenu, I'assemblée générale (comme pour une
procédure devant les mibunaex) doit volter 3 la majorité des présents ¢t représeniés.,
mandat au syndic de faire régler le litige par un amiable compositeur, comme il est dit ci-
dessus.

Le syndic notfiera aux opposants ainsi qu'aux absents et défaillants le nom et
F'adresse de 'amiable compositeur qui sera choisi d'un commun accord entre le syndic et
le ou les copropriéraires en Iitige. Tout copropriétaire méme non partie dans le litige,
pourra demander par écrit 2 'amiable compositeur d€ue entendu aux réunions
d'arbitrage.
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. ARTICLE 51- ASSEMBLEES SPECIALES

OU VOTES SPECIAUX
En application de I'article 24 de 1a Loi du 10/7/1965, lorsque des dépenses ou

décsions concerncront que les copropriéatres d'un des batiments oa corps de batiment

ci-dessus, il peut £tre prockdé
- soit en fin d'une assemblée générale, 2 un vote spécial entre les senls

copropriftaires des lots (présents ou représentés) composant I'un des batiments concemé
- sort 2 1a convocation d'unc assemblée spéciale, 2 I'nigative du Syndic ou sur

demande de copropriéraires représentant au moins 1/4 des voix du batiment concerné.

Les assemblées ou votes spécianx sont sournis aux mémes régles que celles des
assemblées générales.

ARTICLE 52-TRAVAUX DE RAVALEMENT ET DE TOITURE

Pour 'banmonie de Tensemble, Ie ravalement des fagades sera exécuté par une
opératon d'ensemble, décidée par Fassemblée générale. Mais le Syndic demandera aex
catreprencurs détabiir levr devis et mémowe en différenciant -

- d'une part Ia dépense concernant chacun des batiments ou corps de bariment ¢3-

dessus ;

-d‘aunnpmcnchafﬁzmparappmwncmlarmanmu!apmmdts
fenres, leurs bads ¢t persiennes.

Touzefois 11 pourra &ue 3écidé par Hassemblée générale d'inclure tout o qui

concerne es fenétres et persiennes dans 1a masse des dépenses.
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TABLEAD DE DIVISION, DESCRIPTION REPARTITIONS ET CONCORDANCE
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Y 2 Rer e chaus el i i
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102 boutique 184 ox 8
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104 Pocal s/cour 101 x loge
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10S {apparn. £ po 1 356 149 ax 10

vt oL 2 488 . ~ril e
106  lapocant 4 po T 356 198 o« 11

VT e e “M‘ . " = e
107 jappan < pp 1 356 231 ox 2

40 Stage a Tt LW

108 apgrtencupbexauocws 1 356 264 ox 12

2 L - Sbdtage . . i TV
109 . 4 p bureaux mansardds 646 158 boumon 08s €x 10381572021

22723124725
31310 lchambre 123 ex 19
111 jchambre 65 ox 18
112 debarras sans fendtre 38 ax 17
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114 jchambre 46 10! nOUVEAL @X P com,
115 jcave n* 5 cu plan 24 ex 2
118 cave n® € du plan 58 ex S
117 cave n® 7 du plan 52 ex £
118 cave n* 8 du plan £1 ox 3
119 sous-sol n* 9 du plan 7S ex 6
120 cave n* & o plan 46 Iz NOUVEDL @X D. COM.
Selizzet @ (oor oour)
121 ijcave 65 ex 1
122 S mveaux - sisol, RC, 1er.2é combles 2192 % 26
123 30 eace 205 ex 13
15 008 1 000

iots nouveaux AC cour (sur deasion

124 place cg voilure n* i 23

125 08 voitrg n* ¢ 28

total 10 036
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